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Information concernantl'inspection

Limitations générales et inhérentes al'inspection

Laprésenteinspectionaétéréalisée conformémentaune démarche d’inspectionvisuelle, nonintrusive et
non exhaustive. A ce titre, elle comporte des limitations inhérentes, dont certaines sont décrites aI'annexe
Adelanorme applicable, sans quel'ensemble de celles-cisoient nécessairementreprises dansle présent
rapport.

Les composantes qui ne sont pas observables par nature, telles que les parties de la fondation situées
sous le niveau du sol ou les installations de plomberie et d’électricité dissimulées derriere les matériaux de
finition, ne font pas I'objet de commentaires spécifiques dans le rapport, puisque leur non-observabilité
découle deslimitesinhérentes a ce type d’inspection.

Seules les limitations particulieres liées au batiment inspecté, aux conditions présentes au moment de
I'inspection ouauxrenseignements etdocuments disponibles ounondisponibleslorsdelinspectionsont
mentionnées au rapport lorsgu’elles ont une incidence surla portée de I'inspection.

Pourune compréhension compléte de la portée et deslimites inhérentes a une inspection réalisée envue
d’une transactionimmobiliere, il est possible de se référer ala norme applicable, laquelle encadre la pra-
tigue de I'inspection ayant mené alarédaction du présent rapport.

Le présent rapport décrit la situation constatée au moment de l'inspection. |l est impossible de prédire
I'état futurdes composantes et des systemes du batimentinspecté, notamment enl’absence d’'un entre-
tienadéquat.

Norme de pratique

Lanorme de pratique de 'APCHQ

L’inspectionaétéeffectuée selonlanorme de pratiqgue de’APCHQ. Lerequérantaconfirmé,lorsdelasignature
de la convention de service, gu'’il/elle en a pris connaissance, qu’il/elle reconnait la portée de l'inspection ainsi
que les limites inhérentes, et gqu’il/elle a eu I'occasion de poser des questions et d’obtenir des explications de
I'inspecteur.

Pour plus d’information, veuillezconsulter:
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Orientation du batiment

L'orientation des cotés dela propriété est établie en se positionnant face ala facade principale, depuislarue, tel
gu'illustré ci-dessous.
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Entéte des constats et observations

(@)

*
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Budget a prévoir

Indigue qu'une composante observée est
endommagée et que les travaux correctifs ou
le remplacement pourraient nécessiter un bud-
get important. Il est recommandé d'obtenir un
devisavantde prendre une décisionconcernant
la transaction immobiliére afin de mieux prévoir
I'enveloppe budgétaire des travaux.

Défaut a corriger

Indigue qu'un défaut a été observé et qu'une
correction est recommandée deés la prise de
possession par un spécialiste approprié pour
la composante visée. Si aucune action n'est
effectuée, cette condition pourrait s'aggraver
et pourrait entrainer des dommages addition-
nels ou desrisques pourles occupants.

Information

Indique une information descriptive au sujet
d'une composante ou d'une situation observée
lors del'inspection, sans qu'une déficience par-
ticuliere soitrelevée.

Inspection limitée

Indique qu'une composante n'est pas obser-
vablelorsd'uneinspectionvisuelle,nonintrusive
et non exhaustive, carson évaluation nécessite-
raituneinterventionintrusive, destructive ouune
expertise spécialisée.Enl'absence de signesde
déficience apparents, aucune action particu-
liere n'est recommandée.

*
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Dangerimmeédiat

Indique qu'une composante ou une situation
observée présente un risque immédiat pour la
santé, la sécurité des occupants ou l'intégrité
du batiment. Une intervention est requise dans
I'immédiat afin de sécuriser la situation et de
limiterles conséquences potentielles.

Expertise requise

Indique qu'une expertise est requise et néces-
site l'intervention d'un expert qualifié dans le
domaine visé afin qu'il se prononce sur la cause
probable, lesinterventions a prévoir et les colts
associés. Cette démarche est recommandée
avant de prendre une décision concernant la
transaction immobiliére, puisque les conclu-
sions de I'expert pourraient étre déterminantes.

Informations additionnelles requises

Indique qu'il est nécessaire d'obtenir des infor-
mations additionnelles afin de mieux documen-
ter et mieux comprendre la composante dési-
gnée ou la situation observée lors de I'inspec-
tion. Sil'informationn'est pas obtenue entemps
utile, une expertise pourrait étre requise.

Interventionimmeédiate

Indigue gqu'une condition observée nécessite
une intervention immédiate par un spécialiste
approprié pour la composante visée. Siaucune
action n'est effectuée, cette condition pourrait
s'aggraver et pourrait mettre en péril I'intégrité
du batiment oula santé des occupants.
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Entéte des constats et observations (suite)

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire

Intervention recommandée

Indigue une action proposée par l'inspecteur
a la suite d'une condition observée, afin de
faire vérifier, corriger ou approfondir la situa-
tion. La recommandation vise a guider le client
vers une intervention appropriée pour limiter
I'aggravation possible de la condition ou ses
impacts potentiels, selon les limites d'une ins-
pectionvisuelle, nonintrusive et non exhaustive.

Point d'attention

Indique une condition observée nécessitant
une attention particuliére et pouvant justifier
l'intervention d'un ou de plusieurs experts avant
de prendre une décision concernant la transac-
tion immobiliere. Cette situation est suscep-
tible d'entrainer des correctifs importants et
des colts potentiellement élevés. Elle pourrait
également devenir dangereuse pour les occu-
pants et pourrait avoir une incidence sur l'in-
tégrité du batiment.

Réparationimmédiate

Indigque qu'une composante observée néces-
site une réparation immédiate afin de limiter
I'aggravation de la condition. Si aucune inter-
vention n'est réalisée, cette situation pourrait
entrainer des dommages substantiels au bati-
ment.

Surveillance recommandée

Indigue qu'une condition observée nécessite
une surveillance dans le temps, puisque l'ins-
pecteuraundoute raisonnable de croire qu'une
évolutionouune dégradation pourrait survenir. Il
est recommandé de vérifier cette condition sur
une base périodique afin de détectertout chan-
gement et de prendre les mesures appropriées
siune détérioration est constatée.

Q

<

0

Investigation plus approfondie

Indique qu'une investigation plus approfon-
die est recommandée et nécessite l'interven-
tion d'un expert avant de prendre une décision
concernant la transaction immobiliere. Cette
démarche vise a mieux documenter la com-
posante visée, a identifier la cause probable de
la condition observée et a déterminer les cor-
rectifs possibles ainsi que les colts associés.

Recommandation (limitation)

Indique une action proposée par l'inspecteur
lorsqu'une composante ou une zone n'a pas
pu étre observée lors de l'inspection en rai-
son d'une limitation. La recommandation vise a
obtenir des informations additionnelles, a faire
vérifierl'élément nonobservable ou a permettre
une inspection complémentaire, afin de mieux
comprendre la condition réelle qui pourrait étre
découverte au-dela de la limitation d'obser-
vation.

Risque santé et sécurité

Indique une condition observée qui pourrait
représenter unrisque pour la santé oul'intégrité
physique des occupants ou des usagers. Une
intervention est recommandée afin de corriger
la situation et de réduire les risques associés a
cette condition.

Vérification assurance habitation

Indique une condition observée qui pourrait
avoir une incidence sur l'assurabilité du bati-
ment ou sur certaines exigences de l'assureur.
Il est recommandé de valider cette situation
auprés de votre assurance habitation afin de
connaitre les conditions applicables et les cor-
rectifs pouvant étre requis, le cas échéant.
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Proprietée

DANS CETTE SECTION:

1.1 Type de batimentainspecter ... 9
1.2 Pentesduterrain ... 9
P8 /72
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1.1 Type de batiment ainspecter

Description du batiment Spécification du batiment
Maison de plain-pied mandat spécial

@ 1.1.1Inspection effectuée sous mandat
Information e Type de batiment ainspecter

Cette inspection a été mandatée par Paris Ladouceur et associée pour la ville de Pointe-Claire afin de
déterminer|'état actuel du batiment dans I'optique de |'obtention d'un permis de démolition.

1.2 Pentes du terrain

Pentes du terrain
Plusieurs pentes négatives

/ 1.2.1 Pentes de terrain négatives
Défautacorriger o Pentes du terrain

Nous avons observé qu’a certains endroits, les pentes du terrain étaient inadéquates et permettaient a
I'eau de s’accumuler prés des fondations, augmentant ainsi le risque d’infiltration. Cette condition peut
affecterla durabilité des composantes du batiment. Nous vous recommandons de faire évaluer et corriger
la situation parun entrepreneur spécialisé en terrassement.

Nl
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Fondations

DANS CETTE SECTION:

21 Crépi . . 1
2.2 Typesdefondation ... 12
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2.1 Creépi

Type Observation
Ciment Endommagé

/ 2.1.1 Endommagé

Défautacorriger o Crépi

Nous avons observé que le crépi de la fondation est endommagé ou manquant par endroits. Cette condi-
tion peut réduire la protection de la fondation contre I’humidité et favoriser la détérioration des matériaux
sous-jacents. Nous vous recommandons de faire évaluer et corriger la situation parune entreprise spécia-
lisée en pose de crépi.
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2.2 Types de fondation

Type Limitations

o Pilotis
e Bétoncoulé

Partiellement observable, encombrement au pourtour de la fon-
dation

Limitation sous la terre

Nombre de fissures Observation
Plusieurs fissures visibles

Fissure apparente
o Fissureréparée

Ouverture non scellée

Pilotis en perte d'aplomb
(mouvement)

2 2.2.1 Pilotis en perte d'aplomb (mouvement)
Expertiserequise o Types de fondation

Nous avons observé que les pilotis sous I'extension avant présentent des signes de mouvement et d’insta-
bilité. Cette condition peut occasionner des mouvements et des dommages aux composantes du bati-

ment. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en fondation afin qu’il évalue
la situation et qu’il détermine les correctifs requis.

I
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@© 2.2.2 Fissureréparée

Informations additionnelles requises ¢ Types de fondation

Nous avons observé la présence d’une fissure de fondation ayant fait I'objet d’'une réparation.nous vous
recommandons de faire évalueret corrigerle cas échéantla fissure parun spécialiste enréparation de fon-
dation afin de prévenir tout risque d’infiltration d’eau ou de dommage aux composantes.

Q 2.2.3 Partiellement observable, encombrement au pourtour de la fondation
Recommandation (limitation) e Types de fondation

Un encombrement d’objets a empéché I'examen visuel des fondations, limitant ainsi notre mandat d'ins-
pection. Lorsque la fondation sera dégagée, nous vous recommandons de faire appel a uninspecteur en
batiment pour procéder auneinspection compléte des murs de fondation, afin d’en évaluerla condition et
de déterminer sides correctifs ou une expertise plus approfondie sont nécessaires.
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/A’ 2.2.4 Fissure apparente

Défautacorriger o Types de fondation

Nous avons observé la présence de fissures surles murs de fondation. Cette condition peut permettre I'in-
filtration d’eau et causer des dommages aux composantes du batiment, peuimporte la dimension des fis-
sures. L’inspection visuelle ne permet pas de déterminer si celles-ci se prolongent sous le niveau du sol ni
d’évaluerleur évolution potentielle. Nous vous recommandons de faire vérifierla condition des fissures par
un expert enréparation de fondations afin d’évaluer leur étendue et d’effectuerles correctifs requis.

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire P14 / 72



| Fondations Par Joffrey lajoie | P26-9

/A’ 2.2.4 Fissure apparente (Suite)
Défautacorriger o Types de fondation

SH g

/A 2.2.5 Ouverture nonscellée
Défautacorriger o Types de fondation

Nous avons observé une ouverture dans la fondation. Cette condition présente unrisque, car elle peut per-
mettre I'infiltration d’eau ou I'intrusion d’insectes et d’animaux indésirables. Nous vous recommandons de
faire colmater I'ouverture par un entrepreneur en fondation. Il est a noter que le polyuréthane giclé est un
isolant et nonun calfeutrant;iln’est pas congu pourrésister auxintempéries, aux rayons UV ni aux intrusions
d’insectes ou d’animaux.
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[ 2.2.6 Limitationsouslaterre
Recommandation (limitation) e Types de fondation

Seule la portion visible de la fondation a été inspectée. L'inspection visuelle ne permet pas d’évaluer le
comportement futur du mur de fondation sans connaitre la nature du sol et le type d’empattement qui
le supporte. Seul un examen approfondi permet de déterminer la condition réelle de la fondation sous le
niveau du sol; cette analyse dépasse la portée d’une inspection visuelle, car elle nécessite une excavation.
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Revetements extérieurs, soffites,
fascias, sorties et gouttieres

3.1 Revétements extérieurs souples 18
3.2 Les soffites 2]
3.3 Fascias 22
3.4 Calfeutrage/scellant extérieur 24
3.5 Gouttieres et descentes pluviales 25
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3.1 Revétements extérieurs souples

Type Observations - solins et mou- Observation - revétement

lures i i :
« Clindevinyle Plusieurs vices observés

e Clinde bois massif ¢ Installationinadéquate de
plusieurs solins
e Moulure de départinadé-
quate

ﬁ 3.1.1 Plusieurs vices observés
Expertise requise ¢ Revétements extérieurs souples

Nous avons observé la présence de plusieurs vices sur l'installation du revétement extérieur. Cette condi-
tion pose unrisque d’infiltration d’eau et de dommages aux composantes internes de la structure du bati-
ment. Nous vous recommandons de faire appelaunentrepreneur spécialisé enrevétements extérieurs afin
de vous procurerun devis des correctifs requis, car le colt des correctifs peut s’avérer onéreux.
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ﬁ 3.1.1 Plusieurs vices observés (Suite)
Expertise requise o Revétements extérieurs souples
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g 3.1.1 Plusieurs vices observés (Suite)
Expertise requise o Revétements extérieurs souples

— e e = . " Q.
e — : ,
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/A 3.1.2 Installationinadéquate de plusieurs solins
Défautacorriger o Revétements extérieurs souples

Nous avons observé que I'installation de plusieurs solins des revétements extérieurs estinadéquate. Cette
condition présente un risque d’infiltration d’eau et de dommages aux composantes du batiment. Nous
vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en revétements extérieurs afin d’évaluer
cette condition et d’apporter les correctifs. Prendre note que si des dommages internes ont été causés,
les matériaux devront étre retirés et remplacés. Prévoir un budget pour ces travaux.
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/4 3.1.3 Moulure de départ inadéquate

Défautacorriger o Revétements extérieurs souples

Nous avons observé que lamoulure de départ au bas durevétement extérieur estinadéquate. Cette condi-
tion présente unrisque de détachement durevétement ainsi qu’unrisque d’infiltration d’eau dans les com-
posantes internes du batiment. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en
revétements extérieurs afin d’apporter les correctifs requis..

3.2 Les soffites

Type de soffite Observation

Métallique e« Nonventilés

o Malfixé

A 3.2.1Vice apparent, mal fixé

Défaut a corriger o Les soffites

Nous avons observé que certains soffites sont mal fixés. Cette condition peut entrainer leur déplacement
sous'effet duvent oudesintempéries et créer des ouvertures pouvant permettre I'intrusion d’insectes ou
de petits rongeurs a l'intérieur de I'entretoit. Elle peut également favoriser une détérioration prématurée
des composantes adjacentes. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en
revétements extérieurs afin d’évaluer et d’apporterles correctifs requis.
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/ 3.2.2 Nonventilés

Défaut a corriger o Les soffites

Nous avons observé que les soffites ne sont pas ventilés. Cette condition entraine une ventilation inadé-
quate de I’entretoit. Une ventilation déficiente peut favoriser une accumulation d’humidité, la formation
de condensation, une diminution de I'efficacité de I'isolant, 'apparition de barriéres de glace ainsi qu’un
vieillissement prématuré du revétement de la toiture. Nous vous recommandons de faire appel aun entre-
preneur général ou a un couvreur spécialisé en ventilation de vide sous toit afin d’évaluer la condition et
d’apporterles correctifs requis.

3.3 Fascias

Type de fascia Condition Observation

Metallique Observable e Jointsverticauxnonscellés

e Malfixé

A 3.3.1Viceapparent, mal fixé

Défautacorriger o Fascias

Nous avons observé que le fasciaest mal fixé. Cette condition peut entrainersont déplacement sous|'effet
duventoudesintempéries et créerdes ouvertures pouvant permettrel’intrusiond’insectes ou derongeurs
a l'intérieur de I'entretoit. Elle peut également favoriser une détérioration prématurée des composantes
adjacentes. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en revétements exté-
rieurs afin d’évaluer et d’apporterles correctifs requis .
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}4 3.3.2 Joints verticaux non scellés
Défautacorriger o Fascias

Nous avons observé que lesjoints verticaux entre les sections de fascia ne sont pas scellés adéquatement.
Cette conditionpeut permettre desinfiltrations d’eau et entrainerune détérioration des matériaux sous-ja-
cents. Nousvousrecommandons defaire appelaunentrepreneurspécialisé enrevétements extérieurs afin
d’évaluerla condition et d’apporterles correctifs requis.
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3.4 Calfeutrage/scellant extérieur

Endroit a corriger Observation

Acorriger surl'ensemble des composantes « Endommagé

e Mousse plastique

/ 3.4.1 Endommagé
Défautacorriger o Calfeutrage/scellant extérieur
Nous avons observé que le scellant est endommagé a certains endroits. Cette condition peut permettre
desinfiltrations d’eau et entrainerdes dommages auxcomposantes sous-jacentes. Nous vousrecomman-
dons de faire appel aun entrepreneur certifié spécialisé en calfeutrage extérieur afin d’évaluerla condition
et d’apporterles correctifs requis.

s .
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/7 3.4.2 Mousse plastique

Défautacorriger o Calfeutrage/scellant extérieur

Nous avons observeé la présence de mousse plastique utilisée en remplacement du scellant. Ce matériau
ne permet pas d’assurer une étanchéité adéquate et peut favoriser des infiltrations d’eau et des intru-
sionsd’insectes. llest également susceptible d’étre détérioré parlesinsectes ainsique parl’exposition aux
rayons ultraviolets, ce qui peut compromettre sadurabilité. Cette condition peut entrainerdesdommages
auxcomposantes sous-jacentes. Nous vous recommandons de faire appel aun entrepreneur certifié spé-
cialisé en calfeutrage extérieur afin d’évaluer la condition et d’apporter les correctifs requis.

J

3.5 Gouttiéeres et descentes pluviales

Observation gouttiéres Observation Descentes pluviales
Aucune gouttiére observée Aucunvice apparent n’a été observé

/A 3.5.1 Manquante

Défautacorriger o Gouttieres et descentes pluviales

Nous avons observé que les gouttiéres sont absentes sur le batiment. Bien que cette composante ne soit
pas exigée parle Code national du batiment, la majorité des manufacturiers de revétements extérieurs en
recommandentl’installation afinde maintenirleurs garanties. L’absence de gouttiéres peut favoriser|’écla-
boussement de I'eau sur les revétements, entrainer des dommages aux composantes environnantes et
augmenter 'apport d’eau aux abords du batiment. Cette condition peut également contribuer a une sur-
charge du drainage des fondations et accroitre le risque d’infiltrations d’eau. Nous vous recommandons
de faire appel a un entrepreneur certifié spécialisé eninstallation de gouttieres afin d’évaluer la situation et
d’apporterles correctifs requis.
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Les portes et fenétres extérieures

DANS CETTE SECTION:
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4.1 Les fenétres extérieures

Type d'ouverture Type de composante Observation
Battant (ouvrant vers |'extérieur) Aluminium Plusieurs fenétres endom-
magées

/ 4.1.1Plusieurs fenétres endommagées
Défautacorriger o Les fenétres extérieures

Nous avons observé que plusieurs fenétres sontendommageées. Cette condition peut entrainer des dom-
mages additionnels au batiment et occasionner un inconfort pour les occupants. Nous vous recomman-
donsde faire appelaunspécialiste de portes et fenétres afind’évaluerla situation et de procéderalarépa-
ration ou au remplacement des fenétres , afin de limiter 'aggravation des dommages aux composantes
adjacentes.

4.2 Les fenétres extérieures sous-sol

Type d'ouverture Type de composante Observation

Fixe Bois o Dégagementinsuffisant sous

les fenétres du sous-sol
o Vieillissantes

/ 4.2.1 Dégagementinsuffisant sous les fenétres du sous-sol
Défautacorriger o Les fenétres extérieures sous-sol

Nous avons observé que le dégagement sous les fenétres du sous-sol estinsuffisant. Cette condition peut
favoriser les infiltrations d’eau et occasionner une détérioration prématurée des fenétres ainsi que des
composantes adjacentes du batiment. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spé-
cialisé en aménagement extérieur afin qu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs requis.
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@@ 4.2.2 Durée de vie utile atteinte
Budget a prévoir e Lesfenétres extérieures sous-sol

Nous avons observé que plusieurs fenétres sont vieillissantes. Cette condition peut réduire leur perfor-
mance et augmenterlesrisques d’infiltration d’air, d’eau ou d'intrusion, ce qui peut avoirunimpact surl’ef-
ficacité énergétique du batiment. Nous vous recommandons de prévoir un budget pour le remplacement
éventuel des fenétres, en faisant appel a un spécialiste de portes et fenétres.
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4.3 Les portes extérieures

Type Observation

« Bois Plusieurs portes endommagées

e Métallique

/¢ 4.3.1 Plusieurs portes endommagées
Défautacorriger o Les portes extérieures

Nous avons observé que plusieurs portes sont endommageées. Cette condition peut entrainer des dom-
mages additionnels au batiment et occasionner un inconfort pour les occupants. Nous vous recomman-
dons de faire appelaunspécialiste de portes et fenétres afind’évaluerlasituation et de procéderalarépa-
rationouauremplacementdesportes, afindelimiterl’aggravationdesdommages auxcomposantes adja-
centes.

J

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire P29 / 72



| Les portes et fenétres extérieures Par Joffrey lajoie | P26-9

/2 4.3.1 Plusieurs portes endommagées (Suite)
Défautacorriger o Les portes extérieures
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5.1 Méthode d'inspection

Méthode d'inspection utilisée Limitation

Utilisation duzoom de camera e Aucune limitation n’a été observée lors de I'ins-

pection delatoiture.
e Penteprononcée

B 5.1.1 Penteprononcée
Recommandation (limitation) « Méthode d'inspection
Lors del'inspection,iln’a pas été possible de monter sur la toiture enraison de pentes prononcées, ce qui
en limite 'observation. Cette condition pourrait empécher 'identification de certains indices de détério-
ration ou de dommages. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en toiture
afin de procéder auneinspection compléte si des signes de désordre sont observés.

@ 5.1.2 Aucune limitation
Information ¢ Méthode d'inspection

Aucune limitation d’observation n’a été constatée au niveau de la toiture lors de I'inspection, compte tenu
des limitesinhérentes a une inspection visuelle, nonintrusive et non exhaustive.

5.2 Toiture en pente - observation

Type de revétement - Année d'installation ou Typedetoitureetnom-  Observation
matériaux deremplacement du bre de versants D td
A e Dépassementdes
Bardeaux d'asphalte revetement 2 versants bardeauxinsuffisant
N/A

e Plusieursrevé-
tements (concep-
tion sandwich)

e Plusieurs défi-
ciences observées

5.2.1 Plusieurs revétements (conception sandwich)
o Toiture en pente - observation

Le propiétaire nous as rapporté la présence de plusieurs couches de revétements de toiture ainsi que de
multiples supports derevétement pourl'extensionarriére. Cette configuration de type sandwich peut aug-
menter les charges sur la structure, favoriser I'emprisonnement de I’humidité et occasionner une détério-
ration prématurée des composantes du batiment. Cette condition pourrait également réduire la durée de
vie du revétement de toiture et affecter certaines garanties du manufacturier. Nous vous recommandons
de faire appel a un entrepreneur spécialisé en toiture afin qu’il évalue la situation et qu’il vous fournisse une
estimation des travaux requis, Il est également recommandé de prévoir un budget supplémentaire pourle
retrait des couches existantes lors de la prochaine réfection de toiture.
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/ 5.2.2 Dépassement des bardeauxinsuffisant
Défaut a corriger o Toiture en pente - observation

Nous avons observé que le dépassement des bardeaux d’asphalte en bordure de toiture est insuffisant.
Cette condition peut nuire a I'’évacuation adéquate de I'’eau, favoriser le ruissellement vers les com-
posantes du batiment et occasionner des infiltrations d’eau pouvant entrainer des dommages. Nous vous
recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en toiture afin qu’il évalue la situation et qu'’il
apporte les correctifs requis.
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Q 5.2.3 Plusieurs déficiences observées
Investigation plus approfondie e Toiture en pente - observation

Nous avons observeé la présence de plusieurs facteurs affectant le revétement de la toiture. Cette condi-
tion pourrait compromettre I’étanchéité, la durabilité et la performance globale du systéme de toiture et
pourrait occasionner des infiltrations d’eau, une détérioration prématurée des composantes ainsi que des
dommages au batiment. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en toiture
afin qu’il évalue la situation.
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5.3 Cheminée

Type de cheminée Observations
e Briques e Mortierfissuré
e Préfabriquée e Solindetoiture et de cheminée présente des

risques d'infiltrations
o Dégagementinsuffisant (matériaux combus-
tibles)

5.3.1 Dégagement insuffisant (matériaux combustibles)
e Cheminée

Nous avons observé que la cheminée ne respecte pas les dégagements minimaux requis. Cette condition
peut augmenterlesrisques de dommages aux composantes du batiment et pourrait représenterunrisque
pour la sécurité des occupants. Nous vous recommandons de faire appel a un spécialiste en chauffage
combustible membre de I'APC afin gu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs requis dés la prise
de possession et avant |'utilisation de I'appareil.

/ 5.3.2 Solinde toiture - Cheminée, risque d'infiltration
Défaut a corriger ¢« Cheminée

Nous avons observé que le solin entre la toiture etla cheminée de magonnerie présente des risques d’infil-
tration. Cette condition pourrait entrainer une détérioration des matériaux adjacents si aucune correction
n'est effectuée. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en toiture afin qu’il
évalue et qu’il apporte les correctifs requis.
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/ 5.3.3 Mortier fissuré observé, état apparent
Défautacorriger ¢ Cheminée

Nous avons observé que le mortier de la cheminée présente des fissures apparentes. Cette condition
pourrait occasionner une infiltration d’eau et pourrait entrainer une dégradation progressive de la magon-
nerie. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur en magonnerie afin gu’il évalue la situa-
tionetgqu’ilapporte les correctifsrequis.

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire P36 / 72



| sous-sol Par Joffrey lajoie | P26-9

Sous-sol
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6.1 Accessibilité

Limitation
Partiellement aménagé et encombré

B 6.1.1 Partiellement aménagé et encombreé
Recommandation (limitation) e Accessibilité

Lors de I'inspection, nous avons observé que le sous-sol est partiellement aménagé et encombré. Cette
condition peut limiter 'observation des composantes du batiment. Seules les composantes facilement
accessibles ont pu étre observées et sont décrites au rapport. Nous vous recommandons de procéder
a une inspection compléete du sous-sol lorsque les effets personnels du propriétaire-vendeur auront été
retirés. Sides dommages ou des signes de désordre sont observés, faites appel aunentrepreneur général
afind’identifierles causes et d’apporterles correctifs requis.
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6.2 Murs

Isolation Observation

Nonisolé partiellement obser-
vable

o FEfflorescencesurlafondation e Présenced'indicesde moi-
e Présencedecerne sissure
Présence d'eau

2 6.2.1 Efflorescence surla fondation
Expertise requise e Murs

Nous avons observé la présence d'efflorescence (poudre blanche) sur les parties visibles sur les murs
de fondation. Cette manifestation résulte du passage d’eau ou d’humidité par capillarité a travers le
béton, entrainant les sels minéraux vers la surface. L’évaporation de I'eau laisse ces dépdts en sur-
face. Cette condition peut étre causée par plusieurs facteurs comme une déficience du drainage, de
imperméabilisation, la présence de fissures dans la dalle de béton, des pentes de terrain négatives ou un
mauvais contréle des eaux de toiture. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général
pour identifier la cause de cette humidité et de corriger la situation afin de prévenir les dommages liés a
I’humidité, comme la pourriture oula moisissure, quipeuvent avoirunimpact surla santé des occupants. Un
spécialiste enaménagement paysager pourrait aussi étre requis selonla source du probleme identifiée.
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S 6.2.2 Présenced'eau
Expertise requise e Murs

Le propriétairenous arapportélaprésenced'eaulors desderniéresfortes pluiesdejuin. lInous aétéimpos-
sible de valider cette affirmation, puisque tout était sec lors de notre inspection. Comme cette inspection
estvisuelle et non exhaustive, il nous est impossible d’enidentifier la source exacte. Par contre, le proprié-
taire nous a affirmé avoir lui-méme installé ses ancrages pour solidifier le toit au dessus de la porte d'en-
trée latérale et a confirmé n'avoir jamais scellé les trous de I'extérieur. Cette condition peut résulter d’in-
filtrations, de condensation ou de différentes conditions extérieures. Un surplus d’eau ou d’humidité au
sous-sol peut entrainer des dommages aux matériaux et favoriserla croissance de moisissures, ce qui peut
nuire ala santé des occupants. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général certifié
pour procéder a une expertise permettant de déterminer la cause de cette accumulation d’eau. Tous les
matériaux endommagés doivent étre retirés et remplacés selonles normes en vigueur.
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Q, 6.2.3 Présencedecerne
Investigation plus approfondie e Murs

Nous avons observé la présence de cernes surles murs du sous-sol. Comme cette inspection est visuelle
et non exhaustive, ilnous estimpossible de déterminerla source oula cause exacte de ces marques. Cette
condition peut résulter d’un passage d’eau ou d’humidité, ou encore d’un phénomeéne de condensation.
Elle représente un indice de désordre pouvant entrainer I'apparition de moisissures, lesquelles sont nui-
sibles ala santé des occupants. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général pour
procéder a une investigation compléte, carles correctifs requis pourraient étre onéreux.
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©
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6.2.4 Présence d'indices de moisissure
Expertise requise e Murs

Nous avons observé des indices compatibles avec la présence de moisissures, sur les murs du sous-sol.
Conformément aux limites du mandat d’inspection, aucune analyse ou confirmation de contaminationn’a
été réalisée. La présence d’indices visuels de moisissures justifie la réalisation d’'une recherche de cause
ainsi qu’une évaluation de I'’étendue de la contamination. Nous vous recommandons de faire appel a un
professionnel qualifié en expertise et décontamination de moisissures pour déterminer la source du pro-
bléme, 'ampleur de la condition et les correctifs requis, car cette condition peut nécessiter des correctifs
onéreux. Cette condition peutentrainerdestravauxcorrectifs colteuxetreprésenteunrisque pourlasanté
des occupantssielle n’est pas prise en charge.

6.3 Plancher du sous-sol

Type Condition Observation
Béton o Observation limitée pardes Efforescence surla dalle
Revétement de sol présent objets

o Partiellement observable (re-
vétement de sol)
e Encombrement

6.3.1 Observation limitée par des objets
Recommandation (limitation) e Plancher du sous-sol

Laprésenced’objetsalimitél'observationdeladalle de bétonacertains endroits. Cette conditionrestreint
laportée del'inspection et ne permet pas de confirmer|’état des surfaces nonvisibles. Nous vous recom-
mandons de dégager les zones concernées afin de permettre une inspection compléte. Si des signes de
désordre sont observés, nous vous recommandons de faire appel a un inspecteur en batiment afin gu'il
évalue la situation et qu’il formule les recommandations appropriées.

6.3.2 Partiellement observable (revétement de sol)
Recommandation (limitation) e Plancher du sous-sol

Nous avons observé la présence d’'un recouvrement de sol installé a certains endroits surla dalle de béton
dusous-sol. Comme l'inspection est de nature visuelle, ilnous estimpossible d’en déterminerla composi-
tion exacte ou la conformité sans retirer les matériaux en place. Cette condition limite I'évaluation de la
condition de la dalle et pourrait masquer des désordres, tels que ’humidité, la moisissure ou des signes
de soulevement. Le non-respect desrégles del’art ou des recommandations du fabricant (notamment en
ce quiconcerne les membranes requises) peut entrainer une usure prématurée, des odeurs, ou une dégra-
dation des matériaux. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général si des signes de
désordre surviennent, afin d'évaluer et d'apporterles correctifs requis.
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| ]

6.3.3 Encombrée
Recommandation (limitation) e Plancher du sous-sol

Nous ne pouvons pas observer le plancher du sous-sol en totalité en raison de la présence d’effets per-
sonnels. Seules les sections visibles ont pu étre inspectées. Cette limitation empéche d’évaluerI'état des
composantes dissimulées et de détecter d’éventuels désordres non apparents. Nous vous recomman-
dons de demander au propriétaire vendeur de retirer les objets personnels afin de procéder a une inspec-
tion compléte du plancher avant de prendre une décision sur votre transaction immobiliére. L'encombre-
ment et le manque de ventilation peuvent causer de la moisissure et des dommages au batiment, ce qui
peut étre nocif pourla santé des occupants. Faites appel a un entrepreneur général au besoin.

6.3.4 Efflorescence surladalle
Expertise requise ¢ Plancherdu sous-sol

Nous avons observé la présence d'efflorescence (poudre blanche) sur les parties visibles de la dalle de
béton. Cette manifestationrésulte du passage d’eau ou d’humidité par capillarité atraversle béton, entrai-
nant les sels minéraux vers la surface. L'évaporation de I'eau laisse ces dépdts en surface. Cette condition
peut étre causée par plusieurs facteurs, comme une déficience du drainage, de I'imperméabilisation, la
présence de fissures dans la dalle de béton, des pentes de terrain négatives ou un mauvais contrdle des
eauxde toiture. Nous vous recommandons de faire appel aun entrepreneur général pouridentifierla cause
de cette humidité carle colt des correctifs peut s'avérer onéreux. Cette condition peut causer des dom-
mages liés a ’humidité, comme la pourriture ou la moisissure, qui peuvent avoir unimpact surla santé des
occupants. Un spécialiste en aménagement paysager pourrait aussi étre requis, selon la source du pro-
bléme identifiée.
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6.4 Solive derive exterieure

Isolation et pare vapeur Observation
Isolé sans pare vapeur Pare vapeur absent - risque de dommages

/¢ 6.4.1 Pare vapeur absent - risque de dommages
Défautacorriger o Solive derive extérieure

Nous avons observé quel'isolant dela solive derive n’est pas munid’un pare-vapeur du c6té chaud du bati-
ment. Cette condition peut favoriserlamigration d’airchaud ethumide derrierel'isolant et occasionnerdes
dommages aux composantes du batiment. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur
général afin qu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs requis.

6.5 Structure du plafond (solives)

Type Condition Observation
Solive 2x10 Partiellement observable (solive) Cernes secs surlastructure du
plancher

@ 6.5.1 Cernessecssurlastructure duplancher
Surveillance recommandée o Structure du plafond (solives)

Nous avons observé la présence de cernes secs sur des solives et la structure du plancher. Aucune fuite ni
infiltration d'eau active n’a été observée lors de I'inspection. Nous vous recommandons de maintenir cette
condition sous surveillance et, advenant un changement d’apparence des cernes ou I’'apparition de nou-
veaux signes d’humidité, de faire évaluer la situation par un entrepreneur général afin de procéder a une
vérification plus approfondie.

r & TR

Q 6.5.2 Partiellement observable (solives)
Recommandation (limitation) e Structure du plafond (solives)

Les solives du plafond du sous-sol n’étaient pas entiérement observables au moment de I'inspection en
raison de la présence de matériaux de finition. Cette limitation empéche d’évaluer I'état structurel de ces
composantes et de détecter d’éventuels désordres non apparents. Seuls les endroits observables ont été
inspectés aujourde l'inspection. Sides signes de désordre sont observés dans le futur, nous vous recom-
mandons de faire appel a un entrepreneur général afin d’investiguer la cause et de prévoir les correctifs
requis.

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire P44 / 72



| sous-sol Par Joffrey lajoie | P26-9

6.6 Colonnes qui supportent la poutre

Type Observations
Béton Aucunvice apparent n’a été observé

@ 6.6.1 Aucunvice apparentn’aété observé
Information ¢ Colonnes quisupportentla poutre

Aucun vice apparent n’a été observé aux colonnes supportant la poutre, compte tenu des limites inhé-
rentes auneinspectionvisuelle non exhaustive.

6.7 Poutre de soutien

Condition Type Observations
Partiellement observable Bois Cerneal extrémité

Q, 6.7.1 Cerneal' extrémité
Investigation plus approfondie e Poutre de soutien

Nous avons observé'apparence de cernes al’extrémité de la poutre au sous-sol. Les poutres sont encon-
tactdirectaveclafondation carelle sont encastré dans celle-ci. Cette condition est unindice de désordre
pouvant résulter d’une infiltration d’eau ou d’un excés d’humidité ayant affecté le bois. Elle pourrait indi-
quer une dégradation des matériaux ou favoriser le développement de moisissures, ce qui pourrait nuire
ala durabilité de la structure ou a la qualité de 'air intérieur. Nous vous recommandons de faire appel a un
entrepreneur général pour procéder a une investigation plus approfondie afin d’identifierla cause de cette
condition.

,
D

07/07 10:32°8 o
3 \\—\_‘,

Q 6.7.2 Partiellement observable
Recommandation (limitation) e Poutre de soutien

Lapoutre principale située au sous-sol était partiellement observable aumoment de 'inspection, enraison
de la présence de matériaux de finition. Seules les sections visibles ont pu étre analysées. Cette limitation
empéche d’évaluerl’état complet de cette composante et de détecter d’éventuels désordres non appa-
rents. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général pour procéder a une évaluation
compléte sides signes de désordre surviennent aux endroits non observables.
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6.8 Croix de Saint-André et lattes continues

Contreventement par croix de Saint-André Liens continues
Aucunvice apparent n'a été observé Aucunvice apparentn'a été observé

@ 6.8.1 Contreventement par croix de Saint-André
Information e Croix de Saint-André et lattes continues

Aucunvice apparentn’a été observé pourle contreventement par croixde Saint-André lors de l'inspection,
compte tenu des limitesinhérentes a une inspection visuelle, non intrusive et non exhaustive.

e 6.8.2 Liens continues entre solives, aucun vice apparent observé
Information e Croix de Saint-André et lattes continues

Aucunvice apparent n’a été observé pourles liens continues entre les solives du plancherlors de I'inspec-
tion, compte tenu des limites inhérentes a une inspection visuelle, nonintrusive et non exhaustive.
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| Plomberie desservant le batiment

7.1 Types de dessertes

Desserte en eau potable
Municipale

7.2 Arrivée d'eau potable

Localisation Type de conduitd'ar-
Mur avant rivéed'eau
Cuivre

7.2.1 Aucunvice apparent n’a été observé
Information e Arrivée d'eau potable

Desserte en égout
Egout sanitaire municipal

Débit de |I'eau potable

Débit satisfaisant (débit
confortable partout)

Par Joffrey lajoie | P26-9

Observations de I'ar-
rivée d'eau et du robi-
net d'arrét principal
Aucunvice apparentn’a
été observé

Aucunvice apparentn’aétéobservé al’arrivée d’eau etaurobinet d'arrét principal, compte tenu deslimites
inhérentes a une inspection visuelle non exhaustive.
3 g -

Type de tuyauterie
Cuivre

7.3.1 Aucunvice apparent n’a été observé al’arrivée

Information ¢ Plomberie d'eau potable (conduits)

Observations des tuyaux d'eau potable
Aucunvice apparentn’a été observé

Aucun vice apparent n’a été observé aux tuyaux d’eau potable, compte tenu des limites inhérentes a une

inspection visuelle non exhaustive.

7.4 Plomberie sanitaire

Type de tuyaux d'égout
Fonte

7.4.1 Aucun vice apparent n’a été observé
Information e Plomberie sanitaire

Observations des tuyaux d'égout
Aucunvice apparent n’a été observé

Aucunvice apparentn’a été observé alaplomberie sanitaire, compte tenu des limites inhérentes a uneins-

pectionvisuelle non exhaustive.

7.4.2 Plomberie sanitaire en fonte
Budget a prévoir ¢ Plomberie sanitaire

(]

La plomberie sanitaire étant en fonte, et contenu de I'dge du batiment, il est a prévoir le remplacement du
réseau sanitaire, caril est en fin de vie utile. Consulter un entrepreneur en plomberie pour obtenir un estimé

des couts.
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7.5 Cuve de lavage

Localisation Observations

Sous-sol Robinetterie endommagé

/ 7.5.1 Robinetterie endommagé
Défaut a corriger o Cuve delavage

Nous avons observé que larobinetterie de la cuve de lavage est endommagée et fuit. Cette condition peut
entrainer des fuites d’eau et un fonctionnement inadéquat, avec un risque de dommages aux matériaux
environnants. Nous vous recommandons de faire appel & un entrepreneur spécialisé en plomberie pour
apporterles correctifs requis.

7.6 Event de plomberie

Quantité Solin Observations
Un() Installation non uniforme Endommagé

F 7.6. Installation non uniforme
Défautacorriger o Event de plomberie

Nous avons observé que le solin de I'évent de plomberie au toit présente une installation non uniforme.
Cette condition peut nuire a I’étanchéité a cet endroit et favoriser des infiltrations d’eau dans I'enveloppe
du batiment, ce qui peut entrainer des dommages aux composantes adjacentes. Nous vous recomman-
dons de faire appel a un entrepreneur général qualifié ou a un couvreur certifié¢ membre de I'AMCQ afin
d’évaluer la situation et d’apporter les correctifs requis.
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A 7.6.2 Endommagé

Défaut a corriger » Event de plomberie

Nous avons observé que I'évent de plomberie est endommagé. Cette condition peut nuire a la ventilation
adéquate du réseau de plomberie et favoriser la remontée de gaz d’égout ou des problémes d’odeurs
a l'intérieur du batiment. Elle peut également permettre des infiltrations d’eau a cet endroit et entrainer
desdommages auxcomposantes adjacentes. Nous vous recommandons de faire appel aunentrepreneur
spécialisé en plomberie afin d’évaluer la situation et d’apporterles correctifs requis.
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Electricité

8.1 Branchement et entrée électrique 52

8.2 Sectionneur principal 52
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8.1 Branchement et entrée électrique

Type de branchement Mat électrique Fixation

Aérien Plastique Aucunvice apparentn'a été
observé

Téte dumat et cables de bran- Conduitet LB

chement . Aucunvice apparentn'a été

Aucunvice apparentn'a été observé

observé

8.1.1 Aucunvice apparent n'a été observé

Information e Branchement et entrée électrique

Aucunvice apparent n’aété observé pourla fixation dumat électrique lors del'inspection, compte tenu des
limites inhérentes a une inspectionvisuelle, nonintrusive et non exhaustive.

Gl %

8.1.2 Aucunvice apparent n'a été observé
Information e Branchement et entrée électrique

Aucunvice apparent n’a été observé aux conduits et LB, compte tenu des limites inhérentes a une inspec-
tionvisuelle nonintrusive et non exhaustive.

8.2 Sectionneur principal

Caractéristiques Ampérage nominale observable Observations
Disjoncteur au panneau (200) Deux cents Aucunvice apparentn'a été
observé

8.2.1 Aucunvice apparent n'a été observé
Information e Sectionneur principal

Aucunvice apparent n’aété observé au sectionneur principal, compte tenudeslimitesinhérentes auneins-
pectionvisuelle nonintrusive et non exhaustive.
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Aires habitables

DANS CETTE SECTION:

9.1 Murs et plafonds - étatapparent ... 54
9.2 Couvre planchers - étatapparent ... 58
9.3 Escaliers, rampes, garde-corps et mains courantes - étatapparent ... 58
9.4 Fenétresintérieures - état et fonctionnement apparent ... 59
9.5 Lesportesintérieures ... 60
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9.7 Composantes architecturales- salle(s) de bainetsalle(s)d’eau ... 61

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire P53 / 72



| Aires habitables Par Joffrey lajoie | P26-9

9.1 Murs et plafonds - état apparent

Observations Dommages causés parl'eau

o MSCA-matériauxsusceptible o Fissuresobliques Plusieurs cernes observesaupla-

de contenirde 'amiante- o Fissuresnécessitent répa- fond
1990 et moins rations

o Différencesthermiques signi-
ficatives

Q 9.1.1 Différences thermiques significatives

Investigation plus approfondie « Murs et plafonds - état apparent

Al'aide d’une caméra thermique, nous avons observé des différences thermiques significatives a certains
endroits, surtout au deuxieme étage dans les chambres a coucher. Cette condition pourrait étre asso-
ciée a uneisolation déficiente ou a des infiltrations d’air et pourrait entrainer de la condensation ainsi que
des dommages aux composantes du batiment. Comme cette inspection est visuelle, nonintrusive et non
exhaustive, il ne nous est pas possible d’observer derriere les revétements de finition ni de déterminer la
cause exacte. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général certifié afin qu’il évalue
la situation et qu’il détermine les correctifs requis.

Thermal
< Master

Max: 39.7

Min: 20.2

I
~

-
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Thermal 5
< Master '@‘229‘0
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Min: 21.1
— =
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17—: :—_._-————-‘:'-_:
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9.1.1 Différences thermiques significatives (Suite)
Investigation plus approfondie « Murs et plafonds - état apparent

Thermal
<+ Master

Max: 37.3
Min: 23.8

{1

2026-07-07 11:10 £=0.95

Q, 9.1.2 Fissures obliques
Investigation plus approfondie ¢ Murs et plafonds - état apparent
Nous avons observé la présence de fissures obliques surles revétements de finition intérieure du batiment.
Cette condition peut étre associée a un mouvement de la structure du batiment. Nous vous recomman-
dons de faire appel a un ingénieur en structure afin qu’il évalue la situation et qu’il vous fournisse une esti-
mation des correctifs requis,afin de prévoir’enveloppe budgétaire nécessaire.

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire




| Aires habitables Par Joffrey lajoie | P26-9

9.1.2 Fissures obliques (Suite)
Investigation plus approfondie e Murs et plafonds - état apparent

9.1.3 Fissures nécessitent réparations
Budget a prévoir « Murs et plafonds - état apparent

(]

Nous avons observé la présence de fissures sur les revétements de finition intérieure du batiment. Bien
que cette condition soit de nature esthétique, nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur
général spécialisé enfinitionintérieure afin qu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs requis, pré-
voirle budget nécessaire.
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Q 9.1.4 Matériaux susceptible de contenir de I'amiante observés
Investigation plus approfondie « Murs et plafonds - état apparent

Nous avons observé laprésence de matériaux susceptibles de contenirde’amiante surlesrevétementsde
finition al'intérieur du batiment. Cette condition peut représenterunrisque pourla santé des occupants et
pourrait entrainer des co(ts plus élevés lors de travaux ou en cas de sinistre. La confirmation dela présence
d’amiante pourrait également avoir unimpact sur la valeur du batiment lors d’une revente éventuelle. Nous
vous recommandons de faire appel a un expert-conseil en environnement afin de procéder al’échantillon-
nage et a l'analyse des matériaux susceptibles de contenir de I'amiante, afin de confirmer la présence ou
I'absence d’amiante dans les matériaux.

Q_ 9.1.5 Présence de cernes au plafond observé
Investigation plus approfondie « Murs et plafonds - état apparent

Nous avons observé la présence de cernes au plafond a l'intérieur du batiment. Compte tenu des limites
inhérentes a une inspection visuelle non exhaustive, il n’a pas été possible de déterminer la cause exacte
de cette condition. Nous vous recommandons de faire appel a un expert en recherche de causes liées a
I’humidité afin d’identifier I'origine de ces cernes et d’obtenir un devis des correctifs requis.

2026/07/07 10:59
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9.2 Couvre planchers - état apparent

Type derecouvrement Observations
Bois franc Endommagé a plusieurs endroits
<’ 9.2.1 Plancher endommagé a plusieurs endroits

Budget a prévoir e« Couvre planchers - état apparent

Nous avons observé que le revétement de sol est endommagé a plusieurs endroits. Cette condition peut
affecterl’aspect visuel de cette composante. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur
spécialisé eninstallation de revétements de sol afin d’obtenirun devis des correctifs requis et de prévoirle
budget nécessaire.

9.3 Escaliers,rampes, garde-corps et mains courantes - étatappa-

rent

Emplacement Observations

« Etage o Agé-d'origine

e Sous-sol e Plusieursrisques observés

L/

9.3.1 Configuration d’origine des escaliers - état apparent
Vérification assurance habitation e Escaliers, rampes, garde-corps et mains courantes - état apparent

Nous avons observé que la configuration des escaliers correspond a des pratiques courantes au moment
delaconstructiondubatiment. Cette configuration pourraitne pasrépondre aux attentes actuellesde cer-
tains assureurs et étre susceptible d’avoir unimpact sur I’assurabilité du batiment. Nous vous recomman-
dons devousinformerauprées de votre assureur habitation afin de vérifierles conditions d’assurabilité avant
de prendre une décision concernant la transactionimmobiliere. Advenant que des ajustements soient exi-
gés par I'assureur, nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur spécialisé en finition inté-
rieure afin qu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs requis.
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A, 9.3.2 Configuration avec plusieurs risques observés
Pointd'attention e Escaliers, rampes, garde-corps et mains courantes - état apparent

Nous avons observé que la configuration des escaliers présente des conditions pouvant étre associées a
desrisques pourla santé des occupants. Cette situation pourrait avoir unimpact sur I'assurabilité du bati-
ment. Nous vous recommandons de vous informer auprés de votre assureur habitation avant de prendre
une décision concernant la transaction immobiliere. Nous vous recommandons également de faire appel
aun entrepreneur spécialisé en finition intérieure afin qu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs
requis.

9.4 Fenétres intérieures - état et fonctionnement apparent

Observations

e Manceuvre difficile e Plusieurs thermos descellés e Mécanisme de verrouillage
difficile a actionner

9.4.1 Plusieurs thermos descellés
e Fenétresintérieures - état et fonctionnement apparent

Nous avons observé que plusieurs thermos de fenétres sont descellés. Cette condition entraine une perte
d’efficacité énergétique pouvant affecter le confort des occupants et I'apparence des fenétres. Nous
vousrecommandons de faire appel a un spécialiste de portes et fenétres afind’évaluerla situationet d’ap-
porterles correctifs requis.
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/ 9.4.2 Mécanisme de verrouillage difficile a actionner
Défaut a corriger » Fenétres intérieures - état et fonctionnement apparent

Nous avons observé que les mécanismes de verrouillage de certaines fenétres sont difficiles a actionner.
Cette condition peut nuire a leur utilisation normale, occasionner une usure prématurée des composantes
et affecter’étanchéité ou I'efficacité énergétique du batiment. Nous vous recommandons de faire appel
aunentrepreneurspécialisé eninstallation de portes et fenétres afin qu’il évalue la situation et qu’ilapporte
les correctifs requis.

A 9.4.3 Fenétres difficiles amanceuvrer
Défaut a corriger o Fenétresintérieures - état et fonctionnement apparent

Nous avons observé que certaines fenétres sont difficiles a manceuvrer lors de I'ouverture ou de la fer-
meture. Cette condition peut limiter leur utilisation normale et retarder I’'ouverture servant de sortie de
secours, ce qui pourrait nuire a I’évacuation des occupants en cas d’urgence. Nous vous recommandons
de faire appel a un spécialiste en installation de portes et fenétres afin qu’il évalue la situation et qu’il
apporte les correctifsrequis.

9.5 Les portesintérieures

Observations
Aucunvice apparent observé

@ 9.5.1 Aucunvice apparentn’a été observé
Information e Les portesintérieures

Aucunvice apparent n’a été observé surles portesintérieures lors de I'inspection, compte tenu des limites
inhérentes a une inspection visuelle nonintrusive.
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9.6 Appareils sanitaire- salle(s) de bain et salle(s) d’eau -

Toilettes - état appa- Lavabo - étatapparent = Baignoire- état appa- Douche - étatapparent
rent Aucunvice apparentn'a ~ rent Aucunvice apparentn'a
Aucunvice apparentn'a = étéobservé Aucunvice apparentn'a = étéobservé

été observé été observé

9.6.1 Baignoire - état apparent
Information e Appareils sanitaire- salle(s) de bain et salle(s) d’eau -

Aucunvice apparentn’aété observé concernantlabaignoire, compte tenu deslimitesinhérentes auneins-
pectionvisuelle nonintrusive et non exhaustive.

9.6.2 Aucunvice apparent n'a été observé
Information e Appareils sanitaire- salle(s) de bain et salle(s) d’eau -

Aucunvice apparent n’aété observé concernantlestoilettes, compte tenu deslimitesinhérentes auneins-
pectionvisuelle nonintrusive et non exhaustive.

9.6.3 Aucunvice apparent n'a été observé
Information e Appareils sanitaire- salle(s) de bain et salle(s) d’eau -

Aucun vice apparent n’a été observé concernant le lavabo, compte tenu des limites inhérentes a une ins-
pectionvisuelle nonintrusive et non exhaustive.

9.7 Composantes architecturales- salle(s) de bain et salle(s) d’eau

Plancher- état apparent Murs et plafond- état apparent
Aucunvice apparent n'a été observé Endommagé
)

-
—
=

9.7.1 Composantes architecturales - surfaces intérieures endommagées, état apparent
Budget a prévoir « Composantes architecturales- salle(s) de bain et salle(s) d’eau

Nous avons observé que les surfacesintérieures de la salle de bains présentent des dommages apparents.
Cette condition pourrait s’aggraver avec le temps et est susceptible d’entrainer une détérioration accrue
des matériaux adjacents. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général certifié afin
gu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs requis.
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e 9.7.2 Planchers - salle(s) de bain et salle(s) d’eau, état apparent
Information ¢« Composantes architecturales- salle(s) de bain et salle(s) d’eau

Aucun vice apparent n’a été observé concernant les planchers des salles de bains et des salles d’eau,
compte tenu des limites inhérentes a une inspection visuelle nonintrusive et non exhaustive.
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Vide sous toit: isolation, ventilation
et structure

10.1 Limitations d’accés et d’observation - vide sous toit 64
10.2 Isolation - vide sous toit 64
10.3 Ventilation 65
10.4 Structure intérieure du toit 66
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10.1 Limitations d’acces et d’observation - vide sous toit

Limitations d’observation - accés au vide sous toit, état apparent
Aucune limitation d'observation aujour de l'inspection

o 10.1.1 Aucune limitation d’observation - accés au vide sous toit, état apparent
Information e Limitations d’accés et d’observation - vide sous toit

Lors de l'inspection, aucune limitation n’a été observée concernant I'acces au vide sous toit, compte tenu
des conditions présentes au moment de 'inspection.

10.2 Isolation - vide sous toit

Type de membrane Observation - mem- Typed'isolant Observationdel'iso-
pare-air et pare-va- brane pare-air et Vermiculit lant

o Vermiculite
peur pare-vapeur e« Laine enmatelas Isolant non uniforme
Aucun observable Pare vapeur absent observée

S 10.2.1 Pare vapeur absent
Expertise requise e Isolation - vide sous toit

Lors de l'inspection, nous avons observé que la membrane pare-air et pare-vapeur située entre les aires
habitables et le vide sous toit est absente. Cette condition pourrait entrainer une migration d’air chaud
et humide vers le vide sous toit et pourrait occasionner des dommages aux composantes structurales du
batiment. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général certifié afin qu’il évalue la
situation et qu’il vous fournisse une estimation des travaux correctifs.

/A 10.2.2 Isolation - isolant non uniforme, état apparent
Défaut a corriger e Isolation - vide sous toit

Nous avons observé que I'isolant dans le vide sous toit est réparti de fagon non uniforme. Cette condition
est susceptible de réduire I'’efficacité thermique de l'isolation et pourrait occasionneruninconfort pourles
occupants. Nousvousrecommandons de faire appelaunentrepreneurspécialisé enisolationafinqu’il éva-
lue lasituation et qu’ilapporte les correctifs requis.
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2 10.2.3 Isolation - présence de vermiculite - MSCA
Expertise requise o Isolation - vide sous toit

Nous avons observé la présence d’isolant de type vermiculite dans le vide sous toit. Ce type de matériau
estsusceptible de contenirde’amiante. Bien qu’aucunindice de désordre n’ait été observé aumoment de
'inspection, la présence de ce matériau peut avoir des impacts sur la santé des occupants ainsi que surla
réalisation de travaux futurs. Le propriétaire a affirmé que la vermiculite avait été analysée précédemment
et gu'elle ne contenait pas d'amiante.

10.3 Ventilation

Type de ventilation Quantité de ventilateur Observation de la ventilation

Ventilateur Passif 2 - deux Indices compatibles avec une
ventilationinadéquate

/ 10.3.1 Vide sous-toit - ventilation, inadéquate observables, état apparent
Défaut a corriger o Ventilation

Nous avons observé des indices compatibles avec une ventilation inadégquate du vide sous-toit. Cette
condition pourrait favoriser une accumulation d’humidité et est susceptible d’entrainer une détérioration
progressive des matériaux présents. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur certifié
spécialisé enventilation afin qu’il évalue la situation et qu’il apporte les correctifs requis.
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10.4 Structure intérieure du toit

Structuredutoit-élémentspor-  Matériaux de support du toit Observationdelastructureinté-
teurs Planches de bois rieure du toit

Structure artisanalenbois d'oeu- Cernes observables sur plusieurs
vre composantes

Q 10.4.1 Vide sous-toit - structure intérieure du toit, cernes observables sur plusieurs com-

posantes, état apparent
Investigation plus approfondie e Structure intérieure du toit

Nous avons observé la présence de cernes sur plusieurs composantes de la structure intérieure du toit.
Bien que secs au jour de I'inspection, ces conditions pourraient étre associées a un apport d’humidité.
Ces conditions sont susceptibles d’entrainer une détérioration progressive des composantes structurales
adjacentes. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepreneur général certifié afin qu’il évalue la
situation et qu’il apporte les correctifs requis.
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Q 10.4.1 Vide sous-toit - structure intérieure du toit, cernes observables sur plusieurs com-
posantes, état apparent (Suite)
Investigation plus approfondie e Structure intérieure du toit

NPy N

Paris Ladouceur et Associés | 76 avenue Montrose, Pointe-Claire P67 / 72



| Indices de problémes structuraux Par Joffrey lajoie | P26-9

11

Indices de problemes structuraux

DANS CETTE SECTION:

11.1 Observation(s) ... 69
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11.1 Observation(s)

Probléme observable
Plusieurs signes de mouvement, batiment sur pilotis

2 11.1.1 Plusieurs signes de mouvement, batiment sur pilotis
Expertise requise ¢ Observation(s)

Nous avons observé plusieurs signes de mouvements de I'extension du batiment arriere. De plus, les pilotis
sous celui-ci présentent de la pourriture avancée. Cette condition peut occasionner des dommages aux
composantes du batiment et affecter sa stabilité. Nous vous recommandons de faire appel a un entrepre-
neur spécialisé en structure afin qu’il évalue la situation, qu’il détermine les correctifs requis et qu’il vous
fournisse une estimation des travaux de réhabilitation, carles colts correctifs pourraient s’avérer onéreux.
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12

Conditions particulieres du bati-
ment

DANS CETTE SECTION:

12.1 Sulfatage - pression hydrostatique ... 71
12.2 Drainage desfondations ... 71
12.3 Amiante ... 71
12.4 Contaminants et contaminationpotentielle ... 71
12.5 Moisissures ... 72
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12.1 Sulfatage - pression hydrostatique

Manifestations observables au niveau de la dalle
Efflorescence, humidité et dégradation de matériaux.

=4

12.1.1 Conditions particulieres du batiment - sulfatage et pression hydrostatique

Expertise requise o Sulfatage - pression hydrostatique

Nous avons observé la présence d’efflorescences, d’humidité et de dégradation de certains matériaux au
niveau des surfaces adjacentes a la dalle. Ces indices pourraient étre associés a des conditions liées au
sulfatage ou a une pression hydrostatique et sont susceptibles d’entrainer une détérioration progressive
des matériaux affectés. Nous vous recommandons de faire appel a une entreprise spécialisée en analyse
environnementale offrant ce type de test afin qu’elle évalue la situation et qu’elle fournisse les recomman-
dations appropriées.

12.2 Drainage des fondations

Observations
Aucun drainage confirmé - vendeur

12.2.1 Drainage des fondations - information déclarée par le propriétaire, absence de drainage
au pourtour

e Drainage des fondations
Selon les informations communiquées par le propriétaire lors de I'inspection, aucun systéme de drainage
n’est présent au pourtour de la fondation. Cette information n’a pas été validée dans le cadre de I'inspec-
tionvisuelle, nonintrusive et non exhaustive.

12.3 Amiante

Observation

| ]G

Batiment concerné 1990 et moins o Matériaux susceptible de contenir de l'amiante
observés

12.3.1 Amiante, période de construction concernée

e Amiante
Atitre informatif, le batiment a été construit durant une période ou I'utilisation de matériaux susceptibles
de contenir de 'amiante (MSCA) était plus répandue. Cette information est de nature contextuelle et ne
constitue pas une confirmation de la présence d’amiante dans le batiment. Advenant I'observation de
matériaux susceptibles de contenirde I'amiante lors de travaux futurs, il serait alors pertinent de faire appel
aunexpert-conseil en environnement afin qu’il évalue la situation avant la manipulation de ces matériaux.

12.3.2 Amiante, matériaux susceptibles de contenir de I’amiante observés, état apparent
Expertise requise ¢ Amiante

Nous avons observé la présence de matériaux susceptibles de contenir de I'amiante. Cette observation
ne permet pas de confirmer la présence d’amiante. La manipulation de ces matériaux pourrait entrainer
des impacts sur la qualité de I'air intérieur et, advenant une confirmation de la présence d’amiante, des
codts additionnels liés a des mesures de décontamination. Nous vous recommandons de faire appel a un
expert-conseil en environnement afin qu’il évalue la situation avant la manipulation de ces matériaux.

12.4 Contaminants et contamination potentielle

Type de contaminant observé
Mazout installation fonctionnelle

12.4.1 Mazout

o Contaminants et contamination potentielle
A titre informatif, la réglementation encadrant les systémes de chauffage au mazout a récemment évolué
au Québec et prévoit une interdiction progressive de ce type de chauffage. Cette réglementation peut
avoirdesincidences surl'utilisation, le remplacement futur des équipements ainsi que sur I'assurabilité du
batiment. Nous vous invitons a consulterla source officielle du gouvernement du Québec pour obtenirl'in-
formation compléte et ajour:
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12.5 Moisissures

Observation

Présence de taches compatibles avec la présence de moisissures observés

2 12.5.1 Indices compatibles avec la présence de moisissures, présence de taches observées
Expertise requise e Moisissures

Lors de I'inspection, nous avons observé la présence de taches et de cernes présentant un aspect com-
patible avec desindices de présence de moisissures. Lanature exacte de ces traces ne peut toutefois étre
confirmée dans le cadre d’une inspection visuelle, non intrusive et non exhaustive. Cette condition pour-
rait étre associée a une accumulation d’humidité antérieure ou présente et est susceptible d’entrainerune
détériorationdes matériaux affectés. Nousvousrecommandons de faire appelaun expert-conseilenenvi-
ronnement afin qu’il évalue la situation et qu’il détermine les interventions appropriées.
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