-, 2022-06-17

Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire

352 rue Guillaume,

Longueuil, (QC)

Canada

Bonjour Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire,

Nous voulons premiérement vous remercier de nous avoir choisis pour l'inspection du batiment convoité.

Ci-joint, vous retrouverez le rapport d'inspection pour la propriété dont vous nous avez confié le mandat
d'inspection. Vous y trouverez plusieurs informations concernant les conditions du batiment telles qu'observées
ensemble le jour de l'inspection, pour toutes les composantes visibles et accessibles.

Le rapport contient les observations faites par votre inspecteur et un certain nombre de recommandations et de
notes relatives a ladite propriété. Ces observations et recommandations sont agrémentées d'un niveau
d'importance / de gravité ainsi que d'un délai recommandé pour vous permettre d’identifier rapidement les

anomalies majeures et les actions subséquentes a prendre.

Dans chacune des sections, y sont aussi définies la portée de notre inspection visuelle non-exhaustive et les
limites de notre responsabilité.

Nous vous prions de nous aviser immédiatement si vous notez des divergences entre le contenu de ce rapport et
les informations que nous vous avons transmises avant ou apres l'inspection.

Si vous avez besoin d'informations complémentaires, n'hésitez surtout pas a communiquer avec nous.
Nous espérons que le tout sera a votre entiére satisfaction.

Cordialement,

WW//

Tanya Manno

No de dossier : 1130
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Sans frais : 1866 617-8467 (Thor)
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

Avis important au lecteur

Cette inspection est effectuée selon les normes nationales reconnues et a pour but de détecter et de divulguer les
défauts majeurs apparents tels que constatés au moment de l'inspection et qui pourraient influencer votre décision
d'acheter (selon le cas). Méme si des défauts mineurs peuvent étre mentionnés, ce rapport ne les identifiera pas
nécessairement tous.

Il est trés important que vous sachiez ce que votre inspecteur professionnel peut faire pour vous et quelles sont
ses limites du point de vue inspection et analyse. L'inspection couvre les endroits qui sont facilement accessibles
dans le batiment et se limite a ce qui peut étre observé visuellement. L'inspecteur ne doit pas déplacer de meubles,
soulever de moquettes, enlever des panneaux ou démonter des morceaux ou piéces d'équipement.

Le but d'une inspection est d'aider a évaluer la condition générale d'un batiment. Le rapport est basé sur
l'observation de la condition visible et apparente du batiment et de ses composantes visitées au moment de
l'inspection. Les résultats de cette inspection ne doivent pas étre utilisés pour commenter les défauts cachés ou
non apparents qui peuvent exister, et aucune garantie n'est exprimée ou proposée.

S'entend par défauts cachés ou non apparents tout défaut qu'un examen visuel non approfondi des principales
composantes d'un immeuble sans déplacement de meubles, d'objets ou tout autre obstacle ne permet de détecter
ou de soupconner. A titre d'exemple, un défaut qui ne saurait étre découvert a la suite de I'exécution de tests de
nature destructive, ou requérant I'exploration, le prélévement ou le calcul des composantes de I'immeuble est un
défaut non apparent. Egalement tout défaut découvert a la suite d'un dégat ultérieur & l'inspection ou suite au
déplacement, a l'enlevement de meubles, d'objets, de neige ou tout autre obstacle est aussi un défaut non
apparent. Certains indices ne révelent pas toujours I'étendue et la gravité des lacunes ou des déficiences non
visibles.

Tous les batiments auront des défauts qui ne sont pas identifiés dans un rapport d'inspection. Si une telle situation
survient et que vous croyez que votre inspecteur ne vous a pas suffisamment prévenu, appelez-le. Un appel
téléphonique peut vous aider a décider quelles mesures prendre pour corriger ce défaut et votre inspecteur pourra
vous conseiller dans I'évaluation des corrections ou moyens proposes par les entrepreneurs.

Le rapport d'inspection ne constitue pas une garantie ou une police d'assurance de quelque nature que ce soit. Le
rapport d'inspection refléete une observation de certains items énumérés de la propriété a la date et I'heure de
l'inspection et n'est pas une énumération exhaustive des réparations a faire.

Le rapport d'inspection n'a pas pour objectif de fournir un guide a la renégociation du prix de la propriété et ne doit
pas étre interprété comme une opinion de la valeur marchande de celle-ci. Le propriétaire peut vouloir ou ne pas
vouloir procéder aux correctifs des déficiences notées dans ce rapport.

L'inspecteur n'a pas a vérifier ni a contre-vérifier les informations données et indiquées, par toute personne, lors de

l'inspection. L'inspecteur présume de la véracité de ces informations et ne met pas en doute la bonne foi de la
personne dont il recoit cette information.
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

PROPRIETE

Type de batiment a inspecter

Batiment:
® Plain-pied

Pente du terrain

Recommandation générale sur I’égouttement des eaux de surface:

La topographie générale du terrain et des environs de la maison devrait permettre un écoulement des eaux de
surface vers les égouts municipaux, vers des fossés ou vers d'autres parties du terrain ou elles pourront étre
absorbées sans probléme dans le sol. L'ensemble des composantes formant les aménagements extérieurs d'une
propriété sont soumises aux conditions climatiques et subissent les dommages occasionnés par le gel. La qualité
générale du drainage d'un terrain aura une incidence déterminante sur la longévité de ses composantes et
préviendra les dommages occasionnés par le gel et I'érosion.

Les pentes de terrains:
= Négative

¢ Défaut a corriger

Nous avons constaté qu'a certains endroits, ou en totalité, les pentes du terrain sont inadéquates et dirigent I'eau directement
vers les fondations. Cette situation favorise un taux d’humidité élevé au sous-sol et a une incidence déterminante sur la
longévité des composantes du batiment. Le bon drainage des fondations devient donc impératif.

Avec le temps, le terrain des batiments finit par s'affaisser. Il est primordial d'évacuer I'eau le plus loin possible des fondations
du batiment, afin de réduire les risques de mouvements, de fissures et tout autre dommage. Remblayer et niveler le terrain de
maniére a aménager une pente qui éloigne I'eau de la maison et des voisins dans le premier 1,8 m (6 pi) en considérant un
dégagement minimum de 6 a 8 pouces entre le niveau du sol versus tous les revétements extérieurs et fenétres. Aussi, vérifier
trottoirs, patios, balcons et stationnement. Ceux-ci peuvent aussi s'affaisser avec le temps et causer un mauvais drainage vers
les fondations de votre habitation, ce qui est a éviter.

Pentes favorisant un bon écoulement des eaux de surface
Slopes promoting proper flow of rain water

P

Caractéristiques

Obligations / Recommandations:
® Que Vous soyez approvisionné en eau potable par votre municipalité ou que vous soyez propriétaire d'un puits, I'analyse
réguliere de I'eau fait partie de I'ensemble des actions que vous et votre municipalité devez effectuer.

Source d'eau:
® Service municipal

Les égouts:
B Service municipal

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

Recommandation

Il serait prudent et diligent de vous informer de votre limite de responsabilité concernant votre branchement a I'égout (et au
réseau d'eau potable) auprés de la municipalité du batiment convoité. Certaines villes vous tiennent responsable jusqu'a la
conduite principale sous la chaussée de la rue, alors que d'autres jusqu'a votre limite de propriété.

Arbres, buissons, autres

Condition:

® Trop pres du batiment
® Vignes

Recommandation

Les branches d'arbres et arbustes ne devraient jamais étre en contact avec le batiment. Les cédres ou arbustes ne doivent
pas étre installés & moins de 6 pieds du batiment (selon la SCHL). Une trop grande proximité des végétaux avec le batiment
peut créer un taux d'humidité trop élevé ou encore, assécher le sol par absorption et affecter I'état des fondations ou

I'enveloppe du batiment. Finalement, la proximité avec le batiment peut aussi faciliter la migration des insectes ou de petits
animaux de la végétation au batiment.

Recommandation

Des vignes sont en contact avec le batiment. Cette situation favorise I'excés d'humidité dans les parements extérieurs et

favorise l'intrusion d'insectes nuisibles. Retirer immédiatement toutes les plantes grimpantes afin d'éviter une détérioration
prématurée des composantes du batiment et/ou infestations d'insectes.

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

Mur(s) de soutenement

Type: Observation:
® Blocs préfabriqués ® Aucun défaut prononcé

ENTREE D'AUTO, AIRE DE STATIONNEMENT, ABRIS D'AUTO ET

GARAGE
Entrée d'auto / Aire de stationnement
Type: Observation:
® Asphalte ® Aucun indice de désordre majeur observé

Fissure a scelle

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

Garage
Type: Entrée de service Entrée de service Type de drainage:
E Attaché extérieure: intérieure: & Extérieur

® Non = QOui ® Intérieur

Recommandation |

La fosse de retenue située au garage (ainsi que les autres dans le batiment), doit étre nettoyée régulierement afin d'éviter les
odeurs nauséabondes et aussi éviter que les renvois ne s'obstruent et qu'une inondation ne survienne.

Niveau d'eau élevé, nous recommandons de le faire
vérifier par un plombier certifié

)

Garder libre de débris pour limiter I'accumulation d'eau

A Inspection limitée

Garage encombré d'effets personnels, inspection limitée. Note: Risque potentiel élevé de formation de moisissures lorsque
des objets et/ou meubles sont appuyés directement contre un mur, particulierement un mur extérieur, pour une longue période
de temps. Conserver un jeux d'air de 1" minimum entre les murs et tout objet. Vérifier I'état des murs couverts avant la
signature finale des contrats.

Porte de garage

Type: Observation:
® Automatique ® Mécanisme de sécurité défectueux / manquant
® Coupe-froid endommagé / manquant
® Mécanisme de fermeture automatique absent/mal ajusté
® Quvertures entre les aires habitables et le garage

v Défaut a corriger

ATTENTIONI!! Mécanisme de sécurité d'inversion automatique de la porte de garage défectueux. Cette situation représente
des risques de blessures graves pour les utilisateurs. Il est fortement suggéré de condamner l'accés immédiatement jusqu'a
ce que les correctifs nécessaires soient apportés. Faire appel a un technicien spécialisé et qualifié au besoin.

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

o Défaut a corriger

Déficience au niveau du coupe-froid de la porte de garage. Un bon coupe-froid ainsi qu'un ajustement adéquat des portes
contribuent a réduire considérablement les pertes de chaleurs, les infiltrations d'air, d'eau, de saleté vous faisant ainsi

économiser tout en évitant la dégradation prématurée des éléments de votre résidence. Apporter les correctifs nécessaires
immédiatement.

| Défaut a corriger immeédiatement

Nous avons observé des ouvertures sur les murs/plafonds de finition du garage. Ceci représente un danger potentiel
d'infiltration de gaz toxiques dans les aires habitables. Nous vous recommandons de procéder aux correctifs requis
immédiatement pour la santé et la sécurité des occupants.

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

Plancher du garage

Finition du plancher: Observation:
® Béton ® Fissuré
= Autre : Tuiles

| = Recommandation

4

Fissures observées sur le plancher de béton du garage. Colmater immédiatement afin d'éviter des infiltrations d'eau pouvant
causer des dommages au batiment.

Obligations / Recommandations: IMPORTANT - Il ne doit y avoir aucun lien entre le garage attenant et les
aires habitables, (ex : générateur de chaleur, ventilation, aspirateur et/ou ouverture, bréches, fissures, trous etc.),
qui pourrait permettre des infiltrations de monoxyde de carbone a l'intérieur du batiment. Colmater immédiatement
pour la sécurité des occupants. De plus, la porte du garage donnant acces au batiment doit étre a &me pleine,
sans fenétre (a moins qu'elle soit de type armée), munie d’un coupe-froid étanche et en bon état, et doit étre
munie d'un dispositif de fermeture automatique de fagon a créer une barriére hermétique continue.

Afin de préserver I'état de la structure et autres composantes du batiment, il est impératif de maintenir la
température & un minimum de 5 degrés Celsius si le garage est indépendant au batiment, et de 17 degrés
Celsius s'il est attenant a ce dernier.

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

FONDATIONS

Types de fondation

Limitation: Notre évaluation ne peut cautionner le comportement futur d'un mur de fondation & moins de bien
connaitre la nature du sol qui le supporte et de son empattement. Seul un examen approfondi peut nous faire
connaitre I'état exact de la fondation dans le sol...Ce travail dépasse la portée d'une inspection visuelle.

INSPECTION LIMITEE: Il peut arriver, lors de l'inspection, que la présence abondante de neige au pourtour de la
fondation, I'absence d'acces sous un balcon / terrasse, la présence de végétation abondante ou des
amoncellements de biens nous empéche d'en déterminer I'état sur une partie de celle-ci ou sur son ensemble. A
la fonte des neiges et/ou lorsqu'un acces est créé, il est important de faire appel a un inspecteur en batiment
qualifié pour procéder a l'inspection compléte des murs de fondation afin de connaitre leur état, de fagcon a
identifier si des correctifs nécessaires doivent étre apportés.

Types de fondation:
® Fondation en béton coulé

Crépis

Crépis:
® Lache / dégradé / fissuré (béton coulé)

Recommandation

Crépis endommagé et/ou fissuré a certains endroits. Bien qu'il ait une fonction esthétique, il protége également les barres
d'attachement de la fondation. Lorsque celles-ci sont exposées a I'eau, elles peuvent suinter, rouiller et couler, causant des
dommages aux composantes internes. De plus, I'eau qui s'infiltre par les fissures peut faire pourrir I'ossature murale. Si I'eau
gele, des grandes plaques se détacheront. L'enduit lache peut étre détecté par les sons creux qu'on entend quand on frappe
sur le mur. Ces plaques doivent étre enlevées et remplacées. Il est impératif de colmater les fissures et/ou ouvertures
immédiatement. Faire appel & un entrepreneur qualifié.
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

Fissures et observations

Nombre de fissures: Type de fissure et/ou observation:
Aucune fissure majeure visible ® Ne s'applique pas

Recommandation

Ouvertures a sceller co

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

REVETEMENTS EXTERIEURS, GOUTTIERES, FASCIAS,
SOFFITES, PARAPETS ET SORTIES

Recommandation / Oblig_jation

La présence et l'intégrité des revétements muraux extérieurs sont primordiaux afin de protéger les murs, la
structure et autres composantes sous celui-ci contre la détérioration pouvant étre causée par I'eau, le vent, la
pollution de l'air et le soleil. Une atteinte & son intégrité, aussi minime soit-elle, peut engendrer des infiltrations
d'eau, d'air et/ou de saleté, une infestation et une multitude de dommages aux composantes derriere le
revétement. Assurez-vous d'apporter un entretien régulier et de maintenir son étanchéité afin de prolonger sa
durée de vie et éviter tout dommage aux composantes de surfaces et internes du mur.

Pour les murs en maconnerie, ils nécessitent généralement peu d'entretien. Le mortier liant les éléments
ensemble se désagrége avec le temps, et particuliérement s'il y a une trop forte présente d'eau/d’humidité
répétée. Les joints doivent étre refaits généralement aprés 25 ans (ou plus). Les joints de mortier particulierement
prés des alleges de fenétres et autres arrétes qui sont plus exposées aux intempéries doivent étre vérifiés
régulierement et réparés dés la présence d'une légere détérioration.

Revétements extérieurs rigides (maconnerie)

Type: Observation:
® Brique ® Alleges abimées
® Chantepleures absentes et/ou obstruées
® Pente inversée des alleges

? Information

<

Nous avons remarqué des joints de mortier nouvellement refaits. Une fissuration répétée du mortier peut indiquer un probléme
de fondation ou de stabilité du sol. Aucune fissure de fondation n'a été trouvée au moment de l'inspection en raison d'un
nouveau crépi sur la fondation.

0 < Défaut a corriger

Nous avons noté qu'une ou plusieurs des alléges (tablettes), sous les fenétres et/ou portes, sont abimées. Les alleges
constituées de matériaux poreux absorbent I'eau et lui permettent de s'infiltrer plus facilement dans le mur, sous les portes
et/ou fenétres, ce qui peut entrainer des dommages aux revétements et/ou aux composantes sous celui-ci. Apporter les
correctifs nécessaires ou remplacer immédiatement. Nous avons aussi observé que certaines des alléges des fenétre sont en
magonnerie. Veuillez noter que ceux-ci sont plus sensibles aux infiltrations d'eau, car leur surface exposée est poreuse. Nous
vous recommandons de garder les joints en bon état. Vous pouvez également appliquer un imperméabilisant sur sa surface
exposée. Etant donné que cette inspection est visuelle et non-exhaustive, il nous est impossible de valider si la condition
actuelle a déja causé un historique d'infiltrations et affecté les matériaux sous-jacents. Retirer et remplacer tous les matériaux
endommagés ou requis.

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire

v Défaut a corriger

Chantepleures (ou évents) absentes et/ou obstruées. Risque d'humidité et/ou d'infiltrations derriére le parement de briques
pouvant causer des dommages a la structure ou autres composantes et la corrosion des attaches retenant le parement de
brique. Vérifier avec un maitre macon la pertinence d'en ajouter. Note : Les parements de maconnerie réalisés a partir des
années 70 sont généralement munis de joints évidés au joint de la macgonnerie et de la fondation ainsi qu'au-dessus des
grandes ouvertures comme les portes patios ou les portes de garage. Les chantepleures permettent I'égouttement des
infiltrations d'eau derriére la brique ainsi qu'une Iégére ventilation pour chasser I'humidité. De maniére générale, les parements
des années antérieures ne sont pas munis de chantepleures. - Mise en garde : Il ne faut surtout pas essayer d'en creuser
avec des meéeches a béton car leurs solins d'étanchéité seraient percés et les risques d'infiltrations d'eau dans la maison
seraient trés élevés.

Information : Chantepleures et évents, dans les murs extérieurs, & moins que la conception n'ait prévu autrement, des
chantepleures d'au moins 70 mm et espacés d'au plus 800 mm horizontalement doivent étre prévues dans les joints verticaux
de la premiére assise au dessus du solin ou du matériau d'étanchéité dans un mur creux ou un mur a parement.

Pour tout travaux et/ou modifications consulter un expert dans le domaine.

- Chantepleure
Weep hole

Ne pas les bloquer
Do not block

4 Défaut a corriger

Nous avons observé que certaines alléeges (tablettes) ont une pente neutre ou inversée. Celles-ci devraient étre refaites de
maniére a favoriser I'écoulement normal de I'eau. Des risques d'infiltration d'eau sont présents. Il faudra également vérifier les
murs adjacents (risque latent de pourriture).
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Eau stagnante sur la fenétre de la salle de
bain du dernier étage

Revétements extérieurs de clin (fibres de bois, vinyle, aluminium, fibrociment)

Autres types de revétement (suite): Observation:
® Clin de vinyle / Aluminium ® Détaché / Lache
® Lame d’air absente

v 4 Défaut a corriger

Nous avons noté des parties laches ou détachées du revétement extérieur. La présence et l'intégrité des revétements muraux
extérieurs sont primordiaux afin de protéger les murs, la structure et autres composantes sous celui-ci. Une défaillance de son
intégrité, aussi minime soit-elle, peut engendrer des infiltrations d'eau, d'air et/ou de saleté, une infestation d'insectes et une
multitude de dommages aux composantes derriere le revétement.

Il est impératif de restaurer les parties endommagées, fixer adéquatement les sections laches, installer les portions
mangquantes et/ou procéder au remplacement dans I'immédiat, afin de rétablir ses fonctions et éviter tout dommage relié.
Etant donné que cette inspection est visuelle et non-exhaustive, il nous est impossible de valider si la condition actuelle a déja
causé un historique d'infiltrations et affecté les matériaux sous-jacents. Retirer et remplacer tous les matériaux endommagés
ol requis.

Recommandation

Nous avons pu observer I'absence de lame d'air ventilée derriére le revétement. Une installation inappropriée peut affecter la
garantie et le rendement des matériaux et dans certains cas causer des dommages a l'immeuble. Voir avec un entrepreneur
spécialisé la pertinence d'apporter des modifications.
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Lame dair 1
Air gap ’

Recommandation / Scellant extérieur

Toutes les jonctions entre les matériaux de revétements extérieurs (briques, vinyle, agrégat, etc.) doivent étre
scellés avec soin afin de minimiser la migration de l'air, de I'eau et de la saleté, qui pourraient s'infiltrer et causer
des dommages aux composantes sous l'enveloppe du batiment. Apportez les correctifs nécessaires
immédiatement dés qu'observé. Avant de procéder, s'assurer qu'aucune infiltration d'eau antérieure n'ait atteint la
structure. Retirer et remplacer tous les matériaux endommageés s'il y a lieu. Vérifier et entretenir régulierement.
Nous vous conseillons de contacter un spécialiste en calfeutrage au besoin.

Fascia ou Parapets (Bordures de toit)

Type: Observation:
® Recouverts (métal ou vinyle) ® Joints verticaux non-scellés

'Y Défaut a corriger

Nous avons observé que les joints verticaux ne sont pas calfeutrés, ce qui représente des risques d'infiltration d'eau. Nous
vous recommandons d'apporter les correctifs requis dés la prise de possession. Assurez-vous qu'aucun dommage, non-visible
lors de l'inspection, n'ait atteint les composantes sous-jacentes. Retirer et remplacer tous les matériaux endommagés.
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Section a fixer en place

Sorties de ventilation mécanique

Recommandation / Ouvertures dans le batiment:

Les sorties de ventilation mécaniques telles que sécheuse, cuisiniere, échangeur d’air ainsi que les autres
ouvertures du batiment tels que les sorties d'eau, prises électriques, lumiéres et autres fixations sont sujets a
l'infiltration d’eau. Assurez-vous qu’elles soient bien calfeutrées et qu’elles soient localisées a une distance du
sol fini représentant I'accumulation de neige moyenne maximale de votre région pour éviter toute complication.
Un nettoyage régulier devrait aussi étre fait pour assurer leur bon fonctionnement, celui des appareils y étant
reliés et prolonger leur durée de vie.

Note : Avant de procéder au calfeutrage, s'assurer qu'aucune infiltration d'eau antérieure n'ait atteint la structure.
Retirer et remplacer tous les matériaux endommageés s'il y a lieu.

Sortie sécheuse:
® Obstruée
® Registre métallique recommandé

~ Défaut a corriger

Nous avons constaté que la sortie de sécheuse est obstruée en partie. Nettoyez le conduit afin de le libérer de toute saleté
pouvant nuire a son bon fonctionnement immédiatement.

Sortie pour hotte de cuisiniére:
® Aucune sortie extérieure

Entrée et sortie de I'échangeur d'air:
® Ne s'applique pas - Aucun échangeur d'air
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55 Av. Cedar, Pointe-Claire
Sortie de ventilation salle de bain ou autre:

® Sortie de ventilation remarquée

Sorties d'eau extérieures

Sortie d'eau extérieure:
® Antigel extérieur
® Calfeutrage manquant / endommagé

¥ 4 Information

Note: Lors du drainage de la valve extérieure pour la période de gel, le boyau d'arrosage doit étre débranché de la valve.
L'eau retenue dans le boyau peut endommager la valve en cas de gel et causer des dommages a la structure.
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Lumiéeres extérieures

® Scellant manquant et/ou endommagé

Gouttieres et descentes pluviales

Conditions / Interventions requises:
® Evacuation des descentes pluviales trop prés du batiment

Recommandation

Les descentes pluviales déversent I'eau prés de murs de fondation. Cette situation sollicite le drainage de ceux-ci (si présent),
favorise un taux d'humidité élevé au sous-sol et a une incidence déterminante sur la longévité des composantes du batiment.
Il est primordial de maintenir la teneur en eau a un niveau stable et optimal prés des murs de fondation de la maison et sous
celle-ci, afin de réduire les risques de mouvements, de fissures et tout autre dommage. Installer des déversoirs aux descentes
pluviales immédiatement afin d'évacuer les eaux de pluie a une distance d'au moins 1,8 m (6 pi) des murs de fondation afin
d'éviter tout risque relié. En outre, faites en sorte que I'eau ne se dirige pas vers les murs de fondation des voisins. Elle doit
s'éloigner de votre maison en direction de la rue, de votre cour arriére ou de la ruelle arriere.
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LES PORTES ET FENETRES

Note générale

Recommandation: Un entretien régulier des composantes des portes et fenétres prolonge leur durée de vie.
Bien lubrifier les mécanismes mais aussi les coupe-froids aux pourtours avec les produits appropriés, sur une
base réguliére, selon les recommandations du fabriquant.

Une fenétre de chambre a coucher doit aussi servir de sortie d'urgence. Donc, si le logement n’est pas protégé
par des extincteurs automatiques, pour la sécurité des occupants, chaque chambre devrait comporter une
ouverture non obstruée d’au moins 0,35 m2 (3,77 pi2) dont aucun des cétés inférieurs a 380 mm (15 po). Si son
seuil (de l'intérieur) est situé a plus de 1.5 m (5 pi) du sol fini, un mobilier encastré peut étre requis pour faciliter
l'acces. Si la fenétre donne sur un puits de lumiére, il faut prévoir un espace minimal de 760 mm (30 po) devant la
fenétre pour permettre une évacuation en cas d’'urgence. Cette distance risque d'étre plus grande dans le cas
d’'une fenétre a auvent qui ouvre vers I'extérieur. Si ce puits de lumiére est recouvert par une enceinte de
protection extérieure, cette derniére doit s'ouvrir de l'intérieur sans clé, ni outil, ni connaissances spéciales du
mécanisme d'ouverture.

Les fenétres

Limitation: Les conditions climatiques et/ou un acces limité peuvent étre des empéchements a la manipulation
des portes et des fenétres permanentes. L'inspecteur n'est pas tenu d'inspecter la présence ou I'état des
moustiquaires, des portes et des fenétres non permanentes. Il n‘est pas toujours possible pour l'inspecteur
d'opérer chaque fenétre, notre appréciation de la fenestration peut étre faite par échantillonnage.

Les fenétres en PVC ou en aluminium peuvent durer jusqu’a 25 ans, une période bien plus longue que la durée
de vie moyenne des fenétres en bois, qui est de 15 ans seulement.

Information: Il est fortement suggéré d'enlever les moustiquaires durant la saison hivernale. S'ils sont situés a
I'extérieur, ces derniers risquent d'étre endommagés par la neige. S'ils sont situés a l'intérieur, ces derniers créent
une barriére thermique empéchant la chaleur d'atteindre la vitre de facon optimale. Une condensation accrue est
donc présente sur le vitrage et le givre qui en découle va attaquer le joint de la vitre thermos et I'endommager
plus rapidement.

Type: Observation:
® Vinyle / PVC ® Généralement satisfaisantes

Les portes extérieures et intérieures

Observation:
® Calfeutrage manquant ou endommagé
® Coupe froid manquant ou endommagé
® Dégagement insuffisant
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¢ Défaut a corriger

Le coupe-froid sous la porte extérieure et/ou au pourtour de celle-ci est abimé. Remplacer ce coupe-froid dées la prise de
possession afin de bien sceller les accés pour éviter toute infiltration d'eau, d'air ou de saleté

Recommandation

Le dégagement sous les seuils de portes est insuffisant. Un dégagement de 6po est recommandé en dessous de toutes les
portes. Risques d'infiltrations, de pourriture du cadre de porte et de la structure, corriger immédiatement. Retirer et remplacer

tous les matériaux endommagés ou requis. Corriger la situation si possible et conserver déneigé en tout temps, bien
calfeutrer.

150 cm (6 po)

==
—
—i
—
=

Fenétres de sous-sol

Type: Observation:
® Vinyle / PVC

® Généralement satisfaisantes
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5 Defaut a corriger

La fenétre de la salle de bain du sous-sol ne fermait pas
correctement au moment de l'inspection.

Recommandation / Calfeutrage des portes et fenétres

Un bon calfeutrage contribue a réduire considérablement les pertes de chaleur et les infiltrations d'air, d'eau et de
saletés, vous faisant ainsi économiser, tout en évitant la dégradation prématurée de votre résidence. Assurez-
vous de toujours garder le calfeutrant du contour extérieur de toutes les portes et les fenétres du batiment en bon
état. Avant de procéder, lorsqu'il est endommagé ou manguant, s'assurer qu'aucune infiltration d'eau antérieure
n'ait atteint la structure. Retirer et remplacer tous les matériaux endommagés s'il y a lieu. Nous vous conseillons
de contacter un spécialiste en calfeutrage.

ACCES EXTERIEUR

Balcons / galeries / terrasses

Emplacement: Observation:
® Avant ® Marches non sécuritaires
® Arriére ® Balustrade non sécuritaire

® Supports non protégés contre les effets du gel/dégel
® Absence d'étriers

® Bois exposé du balcon

® Acces limité sous le balcon
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¢ Défaut a corriger

Nous avons constaté que les marches du balcon ne sont pas sécuritaires. Les marches devraient étre fixées solidement et la
hauteur des contre-marches devrait étre constante, soit un écart maximum toléré de 3/8". Des barreaux a la verticale ayant un

maximum de 3-3/4" entre chacun doivent étre fixes et présents. Apportez les correctifs nécessaires immédiatement pour la
sécurité des utilisateurs.

Recommandation

Au moment de l'inspection, nous avons observé que les supports ne sont pas protégés contre les effets du gel et dégel. Avec
l'action du gel/dégel, le balcon subira de fortes pressions de levée et de descente inégales qui pourraient causer une

déformation prématurée et abréger sa durée de vie utile. Nous vous recommandons de consulter un entrepreneur qualifié pour
évaluer et apporter les travaux correctifs nécessaires.

Supports de balcon sous le
niveau du gel

Balcony supports below frost line

¢ Défaut a corriger

Des étriers doivent étre installés immédiatement aux solives du balcon ou a toutes les jonctions de deux pieces de bois afin
d'éviter 'affaissement de ceux-ci et pour compléter solidement cet élément de structure.

Tirefonds
-~ Lag bolts

Etriers
Joist hanger
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Recommandation

Tous les éléments extérieurs en bois doivent étre protégés contre les intempéries afin d'éviter leur détérioration prématurée.
Utiliser un/des produits/matériaux recommandés par un spécialiste dans toute bonne quincaillerie.

2 Inspection limitée

Acceés limité sous le balcon. Inspection limitée. Impossible d'inspecter adéquatement I'ensemble des éléments de la structure
et I'état sous le balcon. Prendre note que l'inspection de la fondation a cet endroit n'a pu étre inspectée également.

BRANCHEMENT DU CONSOMMATEUR

Caractéristiques

Cable de branchement de I'entrée Type de mise alaterre: Type de fils:
électrique: = Non-visible
® Aérien

Recommandation

Branchement de la mise a la terre non-visible/non-localisée au moment de l'inspection. Type de fil utilisé non identifié.
Localiser et vérifier I'état de la mise a la terre, consulter un maitre électricien en cas de déficience/anomalie.
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Mat de service (Hydro)

Type: Garniture de type LB: Brides (quantité Bride(s) de fixation:
® Métal et plastique & Trou d'égouttement visible): & Aucun défaut prononcé
visible =3
Ferrures: Téte de branchement: Boucle d'égouttement:
® Ferrures au mat ® Présent = Présente
Solin sur toiture: Recommandation solin:
® Visible ® Scellant manquant et/ou endommagé

Compteur d'Hydro et embase

Sceau de sécurité: Observation:
® Présent B Sceau en bonne condition
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TOITURE, SOLINS ET EMERGENCES

Limitation systeme de toiture

Limitation / Information: ***Notre inspection de la toiture vise a identifier les parties manquantes et/ou
détériorées pouvant permettre l'infiltration d'eau et ne constitue pas une garantie d'étanchéité ni une certification
du toit. Les couches inférieures et structurales ne sont pas visibles et ne peuvent étre évaluées par l'inspecteur.
***|_a durée de vie utile d'un revétement de toit varie selon de nhombreux facteurs, dans des conditions adéquates
d'isolation et de ventilation, des bardeaux, et les membranes de tous genres, de bonne qualité durent de 15 a 20
ans en moyenne. (SCHL)

***Selon les normes et pratiques, l'inspecteur n'est pas tenu de marcher sur les toitures.

Inspection de la toiture par: Inspection de la toiture limitée / empéchée par:
= Echelle au bord du toit
® Pente prononcée

Toiture en pente

Nombre de Versants: Type de Revétement:
® Deux ® Bardeaux d'asphalte

Observation

Observation:
® Aucun indice d'usure prématurée remarqué

Event de plomberie

Nombre: Solin: Observation:
® 1 ® Aucun indice de désordre observé = Généralement satisfaisant
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Solins

Obligation / recommandation:
® Les solins de la cheminée doivent étre vérifiés et rescellés annuellement.
® Le solin du mat électrique doit étre vérifié et rescellé annuellement.
® Les solins des évents de plomberie doivent étre vérifiés et rescellés annuellement.
® Les solins des ventilateurs d'entretoit doivent étre vérifiés et rescellés annuellement.
® Les solins de toiture doivent étre vérifiés et rescellés annuellement.

INTERIEUR / SOUS-SOL / VIDE SANITAIRE

Sous-sol

Finition:
® Fini

Murs

Type / Limitation: Observations / Recommandations:
= Partiellement visibles = Efflorescence visible
® Isolant styromousse/isolant giclé non recouvert
® Protection pour contrer I'humidité de la fondation absente
ou inadéquate
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Recommandation

Nous avons noté la présence d'efflorescence (poudre blanche) sur les sections visibles des murs de fondation. Cet indice de
désordre est généralement associé a un mauvais drainage des fondations (absence ou mauvais fonctionnement du drain,
mauvaises pentes de terrain, gouttieres qui se déversent trop prés des fondations, etc.). Une expertise plus approfondie

devrait étre faite pour en déterminer les causes et déterminer les mesures correctives requises. Des dommages plus
importants pourraient survenir au batiment si rien n'est fait.

Recommandation

Tout matériaux isolant inflammable (ex: styromousse, isolant giclé etc.), doivent étre recouverts d'un produit ignifuge ex:

ciment giclé, gypse, panneaux fibrociment, etc. Certains matériaux en prenant feu dégagent des émanations toxiques pour les
occupants. Corriger immédiatement.

Recommandation

Nous avons observé que la protection pour contrer I'humidité est absente ou inadéquate sur les murs intérieurs de la
fondation. Cette anomalie favorise la migration de I'humidité vers les murs intérieurs ce qui peut causer la formation de
moisissures et créer des dommages a la structure du batiment. Nous vous recommandons de retenir les services d'un
entrepreneur qualifié afin d'évaluer les moyens correctifs possibles aisi que les codts afférents.
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ISOLATION DES FONDATIONS
POUR REDUIRE LES RISQUES DE MOISISSURES

1 20s)

Solive de rive extérieure

Type / Limitation: Observations / Recommandations:
= Partiellement visible ® |solation a améliorer

Recommandation

Nous avons observé une isolation de base sur la solive de rive. Pour une meilleure préservation des composantes et une
économie d'énergie, augmentez la quantité d'isolant recouvert d'un pare-vapeur. Voir avec un spécialiste dans le domaine au
besoin. Notez que l'isolant de type styromousse blanc n'est pas approprié pour ce type d'usage (contre la fondation) mais il est
fréquent dans des batiments de cet age. En effet, il peut en découler un suintement qui peut provoquer de l'efflorescence
pouvant causer de la moisissure et aussi causer une dégradation précipitée des matériaux et de la structure. Retirer tous les
matériaux endommagés ou requis, nettoyez toutes les régions affectées, et remplacer avec un isolant approuvé. Contacter un
entrepreneur qualifié en isolation au besoin.

n Mise en place du pare-air au pourtour des solives de bordure

poteaux cornlers

pare-air enveloppant poteau mural
la solive de bordure
lisse (A I'4tage)
isolant le long de la
solive de bordure solive de plancher
pare-vapeur et Isolant
en matelas ou en
mousse pulvérisée

Note: Le polyéchyléne ne doit pas servir de pare-air pour la solive de rive.

Solives de planchers (plafonds du sous-sol)

Type / Limitation: Observations / Recommandations:

8 Partiellement visibles ® Doit étre renforcé
® Dommages causés par I'eau observés

| Défaut a corriger immeédiatement

Lors de l'inspection, nous avons pu observer qu'une ou des solives de plancher ont été entaillées et/ou affaiblies. Consulter un
entrepreneur spécialisé en batiment pour corriger cette anomalie immédiatement.
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| W Surveillance recommandée

Nous avons observé des dommages causés par un dégat d'eau antérieur ou présent sur le revétement intermédiaire (sous-
plancher) et les composantes adjacentes. Nous vous recommandons de vous informer auprés du propriétaire-vendeur sur les
causes de ce dégat et de garder sous surveillance. Nous vous recommandons d'évaluer et d'apporter les correctifs (si requis)
deés la prise de possession.

Poutre(s) de support (beam)

Type / Limitation: Observations / Recommandations:
® Non visible(s) ou recouverte(s) de matériaux de finition ® Ne s'applique pas / non visible

Supports (Colonnes)

Type / Limitation: Observations / Recommandations:
® Non visible(s) ou recouvert(s) de matériaux de finition ® Ne s'applique pas / non visible

Croix de Saint-André

Croix de St-André: Lattes continues (planches de soutien) sous les
® Présentes solives:

® Présentes
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PLOMBERIE

Limitation

Limitation: En ce qui a trait a la plomberie, nous nous attardons a identifier les dommages et/ou problemes
d'eau visibles. Nous ne mentionnons pas toujours les défauts fréquents tels que les obturateurs bouchés ou les
robinets qui coulent. Si ces items sont importants, vous devriez les vérifier séparément. Les robinets d'arrét et les
arréts d'équerre situés sous les éviers de la cuisine ou de la salle de bain et de la toilette ne sont pas ouverts ou
testés lors de l'inspection en raison de la possibilité de fuite. Tous les robinets d'arrét ou arréts d'équerre
devraient étre ouverts régulierement afin de s'assurer de leur libre mouvement en cas d'urgence. Le réseau
d'aqueduc a été testé quant a sa capacité a approvisionner un débit d'eau fonctionnel aux appareils sanitaires
installés et quant a I'état des tuyaux branchés qui étaient visibles.

Matériel (plomberie intérieure)

Plomberie intérieure (eau potable): Plomberie intérieur (renvoi / égout):
® Cuivre ® Plastique ABS

Systeme d'entrée d'eau

Valve d'entrée d'eau:
® Valve d'entrée d'eau non testée

Localisation de la valve d'entrée  Conduit d'entrée d'eau: Débit d'eau:
d'eau: ® N'a pu étre déterminé = Moyen
® Non-localisée ou inaccessible

2

N Inspection limitée

Lors de notre inspection, nous n'avons pu localiser/observer I'entrée d'eau, car non-localisée ou inaccessible. Nous vous
recommandons de vous informer auprés du propriétaire afin de procéder a son inspection dés que possible, pour vérifier
l'intégrité de ses composantes ainsi que I'état des matériaux adjacents. Consulter un plombier au besoin.

Important: Lorsque localisée, assurez-vous de toujours la laisser dégagée en cas d'urgence.

Pompe de déchets solides et/ou Fosse de retenue

Observation:
® Fonctionnelle lors de l'inspection
® Couvercle absent / a sceller
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Recommandation

Pompe a puisard : Vérifier le bon fonctionnement des pompes en les activant manuellement au minimum deux fois par année
(préférablement avant la fonte des neiges et avant l'automne). Assurez-vous que rien n'encombre et/ou bloque les
mécanismes d'activation des pompes. De plus une pompe auxiliaire et/ou un détecteur de niveau d'eau lié a un systéeme
d'alarme apporte une protection accrue contre le débordement du puisard en cas de panne de courant. Note : Il est important
d'ajuster les pompes pour conserver un niveau d'eau adéquat dans le bassin.

Recommandation

Il serait prudent et diligent d'installer un couvercle scellé sur le bassin de fagon a ce que I'humidité et les gaz provenant du
bassin/drain soient emprisonnés dans celui-ci, de plus, un couvercle sur le puits de la pompe empéche tout objet d'altérer le
bon fonctionnement de celle-ci, ou pire encore, éviter tout incident facheux. Lors de l'inspection, nous avons remarqué que le
tuyau reliant les pompes de puisard fuyait. Nous vous recommandons de le faire réparer immédiatement par un plombier.

Regards de nettoyage

Observation:
® Visible et/ou accessible
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Clapet anti-refoulement

Clapet anti-refoulement:
2 Visible

| £»  Recommandation

Au moins une fois I'an, un entretien régulier doit étre effectué pour s'assurer qu'aucun débris ne s'est logé dans la porte a
bascule (clapet) ou a sa charniére, entravant ainsi le bon fonctionnement ou I'étanchéité du dispositif. La Corporation des
maitres mécaniciens en tuyauterie du Québec conseille de procéder a cette vérification en début de période estivale.

Chauffe-eau

Enoncé général: Espérance de vie

L'espérance de vie d'un chauffe-eau est trés variable, puisque divers facteurs entrent en ligne de compte.
D'abord, le type d'eau, et surtout sa teneur en minéraux, peuvent provoquer un vieillissement accéléré du
réservoir. Par exemple, une eau a haute teneur en fer peut étre abrasive et occasionner des dommages plus
rapidement.

La qualité de fabrication de votre appareil peut également avoir un impact sur son espérance de vie. Les qualités
et les types de chauffe-eau sont trés variables et, en ce sens, vous devez penser a changer votre chauffe-eau
apres 10 ans, ou du moins, a l'inspecter régulierement passé cette période. De plus, certains assureurs
pourraient décider de ne pas couvrir les appareils trop 4gés en raison du hombre croissant de sinistres provoqués
par I'eau.

Il est recommandé d'installer le chauffe-eau sur un bassin de maniére a ce que la fraicheur de la dalle ne soit pas
en contact avec la base du chauffe-eau. (Economie d'énergie et cela réduit la condensation et la rouille & la base

du chauffe-eau). Il est également recommandé de drainer le chauffe-eau une fois I'an pour éliminer les dép6ts de

sa base. Pour la sécurité des occupants, il est recommandé d'ajuster le thermostat a un minimum de 140F afin de
prévenir la formation de bactéries dans I'appareil. (SCHL)

Note: pour une protection accrue, le bassin doit étre raccordé au drain de plancher ou a I'égout.

Ref. Régie du batiment Code de sécurité et bonnes pratiques en plomberie février 2012 Raccordement d’'un
chauffe-eau avec de la tuyauterie de PEX. L'installation de tuyauterie de cuivre ne sont pas des exigences
réglementaires mais plutét des recommandations du fabriquant du tuyau de PEX. Le raccordement & un chauffe-
eau devrait se faire selon les instructions du fabricant, habituellement a 'aide de connecteurs métalliques d'au
moins 45 cm (18 ") de longueur. Consulter un plombier certifié pour vérifier et confirmer que l'installation du
chauffe-eau est conforme et sécuritaire.

Année: Type: Capacité: Fils électriques:
2018 = Electrique ® 180 litres (40 gallons) & Conforme
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Observation:
® Fonctionnait lors de l'inspection
® Drain de plancher a localiser
® Ajout d’'un bassin recommandé
® Dangereux (Soupape d'échappement et tuyau de vidange requis)

Recommandation

Drain de plancher absent, non visible ou non accessible. Il est impératif de localiser le drain de plancher et de vérifier son bon
fonctionnement, prévoir budget d'installation au besoin.

Recommandation

Il est recommandé d'installer le chauffe-eau sur un bassin de maniére a ce que la fraicheur de la dalle ne soit pas en contact
avec la base du chauffe-eau, (économie d'énergie et cela réduit la condensation et la rouille a la base du chauffe-eau). Il est
également recommandé de drainer le chauffe-eau une fois I'an pour éliminer les dépots sur de sa base. Pour la sécurité des
occupants, il est recommandé d'ajuster le thermostat a un minimum de 140F afin de prévenir la formation de bactéries dans
I'appareil. (SCHL)

Note: pour une protection accrue, le bassin doit étre raccordé au drain de plancher ou a I'égout .

@ L8 sEmices
© INSPECTEUR EN RATIMENT Cermng

s

v Défaut a corriger

Nous avons observé qu'il y avait absence d'un tuyau sur la valve d'échappement du chauffe-eau. Ce tuyau sert a diriger l'eau
et la vapeur vers le bassin collecteur, le plancher ou le drain de plancher. Ceci représente un danger potentiel pour les

occupants. Nous vous recommandons de retenir les services d'un plombier certifié (au besoin) afin d'apporter les correctifs
requis immédiatement.
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Limitation plomberie

Limitation / Recommandation: L'inspecteur ne vérifie pas les systemes cachés derriére les revétements,
enfouis, fermés ou hors d'usage, les réseaux privés ou publics d'alimentation et d'évacuation, la qualité ou le
traitement de I'eau et les fuites possibles des bains ou des douches. L'inspecteur n'évalue pas la capacité ni la
suffisance des systémes ni la présence ou I'absence de robinet d'urgence. La valve d'entrée d'eau principale et
les robinets d'urgence des appareils ménagers, de la toilette et ceux sous les éviers et les lavabos ne sont pas
manipulés a cause du risque de créer des fuites. Aucune valve ou robinet des appareils ménagers présents ne
sera vérifié lors de l'inspection. L'inspection de la plomberie est donc limitée.

Les tuyaux d'alimentation de la laveuse ne sont pas débranchés lors de l'inspection et les robinets ne sont pas
mis en fonction. lls peuvent fuir a tout moment et devraient faire partie de I'entretien régulier. La laveuse et la
sécheuse ne sont pas déplacés lors de l'inspection afin d'éviter tout dommage. Un examen limité de la zone
située derriére la laveuse et la sécheuse est donc effectué.

L'inspection de la cuisine est autant visuelle que fonctionnelle. Les robinets d'arrét et les arréts d'équerre situés
sous les éviers de la cuisine ou de la salle de bain et de la toilette ne sont pas ouverts ou testés lors de
l'inspection en raison de la possibilité de fuite. Les appareils ne sont pas mis en marche. Aucune inspection ne
sera effectuée sur les systémes de cuisson et les lave-vaisselle.

Non inspectés ou non testés:
® Plomberie cachée non inspectée
© Equipement de traitement de I'eau non inspecté
® Pompe d'eau domestique non testée
® Bain tourbillon ou thérapeutique, sauna, spa non testés
® Pompe a déchets solides (broyeur) non testée
® Valve de sectionnement, soupape de sécurité et valve d'arrét principal non testées

La (les) salle(s) de bain / salle d'eau

Recommandation: |l est impératif de maintenir un joint d'étanchéité en bonne condition au pourtour des bains,
douches, lavabos, robinetteries et toilettes afin d'éviter l'infiltration d'eau pouvant causer des dommages aux
composantes du batiment. Apporter les correctifs nécessaires la ou nécessaire et assurez-vous qu'il n'y ait
aucune infiltration d'eau antérieure. Advenant le cas, retirer et remplacer tous les matériaux endommageés.
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Bain: Lavabo: Douche et/ou porte de Cuve de toilette:
® Robinetterie utilisable ® Robinetterie utilisable douche: ® Fonctionnelle et en bon
® Robinetterie utilisable état

Observations des murs et planchers des salles de bain:

® Généralement satisfaisant

Ventilateur de salle de bain: Recommandations:
® Ventilateur de salle de bain ® Fonctionnel
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Lessive
Laveuse: Sécheuse:

® Robinets présents ® Ventilation notée

® Renvoi OK ® Tuyau de sécheuse non-isolé
| £»  Recommandation

Note: Tous les tuyaux de sortie d'air doivent étre isolés a partir du mur extérieur afin d'éviter la condensation et I'apport d'air
frais vers l'intérieur. Apporter les correctifs nécessaires immédiatement.

Signes de fuite

ELECTRICITE /| ECLAIRAGE

Limitation

Limitation: Un nombre représentatif des prises réguliéres situées a l'intérieur de la propriété (une prise par
piéce) a été vérifié ainsi que toutes les prises situées a moins de 6 pieds d'une source d'eau. Toutes les prises
extérieures munies d'un DDFT ou non ont été vérifiées avec un vérificateur de prise. La polarité ainsi que la mise
a la terre des prises vérifiées ont été confirmées. Toute anomalie sera mentionnée dans le rapport.

Un nombre représentatif d'interrupteurs situés a l'intérieur de la propriété a été vérifié (un interrupteur par piece)
ainsi que tous les interrupteurs situés a l'extérieur. Un nombre représentatif d'appareils d'éclairage installés a
l'intérieur et I'extérieur de la propriété a été vérifié. A moins d'avis contraire ci-dessous, aucune anomalie n'a été
observée au moment de I'inspection.

Prises électriques

Celles qui ont été vérifiées étaient:

® Certaines prises sans mise a la terre
® Prise DDFT défectueuse
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| = Recommandation

Nous avons noté qu'une ou que des prises électriqgues n'étaient pas branchées a une mise-a-la-terre. Cette situation peut
engendrer des problématiques aux appareils électroniques ou autres. Pour une protection adéquate, toutes les prises
électriques doivent étre connectées a une mise-a-la-terre. Faire appel a un électricien certifié afin de corriger cette situation.

¢ Défaut a corriger

Le mécanisme de protection de la prise munie d'un disjoncteur de détection de fuite a la terre (DDFT) est défectueux ou non

fonctionnel. Cette prise, son branchement et/ou son cablage doit étre vérifié, corrigé ou remplacé afin d'assurer la sécurité aux
utilisateurs. Consulter un électricien certifié immédiatement.

Probléemes électriques remarqués

Filage mal installé: Branchement sans

Filage endommagé:

Circuits additionnels

@ Non boite: @ Non requis:
= Non = Non
Filage sous tension Surcharges: Signes de Polarité inversée:
exposeé: @ Non surchauffage: @ Non
® Qui = Non

Observations

Observations:
® Lumiére dans l'espace de rangement
® Cables sous tension exposés / endommagés
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| £ Recommandation

Toutes lumieres dans un/des espaces de rangement et/ou espaces a hauteur restreinte, doivent étre protégées (grillage et/ou

fixtures). Risques de blessure et d'incendie élevés. Apportez les correctifs nécessaires afin de rendre l'installation sécuritaire
immédiatement.

¢ Défaut a corriger

Nous avons observé un/des cables électriques exposé / apparent sans protection mécanique et passant en surface du
revétement mural intérieur. Cette derniére sert a protéger le fil contre 'endommagement et protéger les occupants contre les
risques d'électrisation / d'électrocution. Nous vous recommandons de faire corriger l'installation par un maitre électricien afin
de rendre le tout sécuritaire et respecter les régles de l'art.

Limitation

Limitation: Afin d'ouvrir un panneau électrique, il est impératif de couper I'alimentation principale. En raison des
risques potentiels lors de la remise sous tension, les panneaux électriques ne sont pas ouverts/démantelés; notre
inspection s'en trouve donc limitée. Nous avons observé la partie apparente des cables des circuits de dérivation.
Nous avons utilisé un testeur de polarité sur certaines prises de courant, afin d'établir un échantillonnage
représentatif. Notre examen du systéme électrique est limité a ce qui est visible et accessible au moment de
l'inspection. Déterminer la capacité actuelle du systéme nécessite des calculs de charge, lesquels ne font pas
partie du rapport. Les circuits souterrains et les composantes dissimulées du systéme ne sont pas inspectés ainsi
gue ceux a bas voltage comme les cébles de téléphone, systémes d'alarme, intercom, domotique, etc. ni les
systéemes pour les piscines, spas et cabanons.

Si le client désire une inspection plus approfondie, il est recommandé de faire vérifier le réseau électrique par un

maitre électricien afin de vous assurer que tout est bien conforme aux codes et normes avant la signature finale
des contrats.
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Panneau électrique principal

Emplacement: Acces: Protection:
= Garage @ Encombré = Disjoncteurs

Disjoncteur principal: Ampérage du disjoncteur Genre de cablage visible:
@ Présent principal:
® 200 Amperes

Observations:
® Aucun indice de désordre majeur observé
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SYSTEMES DE CHAUFFAGE / CLIMATISATION

Enoncé général: Notre inspection du systéme de chauffage n'inclut pas la vérification de l'uniformité du
chauffage ni de la calibration d'un systéeme de chauffage central ou de son efficacité en général. Ce n'est qu'une
vérification que les équipements fonctionnent ou non lors de l'inspection.

Prendre note que pour les systémes de chauffage centrals, un contrat d'entretien avec une entreprise spécialisée
est recommandé pour effectuer les entretiens réguliers tels que recommandés par le fabriquant ainsi qu'en cas de
panne.

Obligation / Limitation: APPAREILS A COMBUSTION: Tout appareil & combustion tel que génératrice, poéle
au bois, gaz, huile, etc. ainsi que leur cheminée et/ou sortie, réservoir de combustible et conduits ainsi que les
dégagements prescrits doivent étre inspectés/vérifiés par un expert certifié avant utilisation et I'échéance de la
condition d'inspection de votre promesse d'achat. Un entretien annuel doit étre effectué par la suite.

Important! Obtenir un certificat de conformité valide pour vos assurances.

LIMITATION: L'échangeur de chaleur, de méme que la chambre de combustion, sont des composantes
importantes d'un systeme de chauffage central a combustion. Ces composantes sont localisées a l'intérieur de
I'appareil et ne sont pas observées lors d'une inspection visuelle non-exhaustive, car elle nécessitent des
connaissances pointues, l'utilisation d'instruments spécialisés et des méthodes exhaustives. Seul un spécialiste
en chauffage peut effectuer un examen de ces composantes. Note: Certaines villes et/ou service d'incendie ont
des réglements propres a leurs districts. Vérifier auprés de ces autorités si des avis et/ou restrictions frappent les
appareils de la propriété.
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Type(s) de chauffage

Type: Filtre a air: Rendement:
® Plinthes électriques @ Encrassé - doit étre changé

B Généralement satisfaisant
® Fournaise a air forcé électrique

Recommandation

Un filtre propre est primordial, nettoyer ou remplacer le filtre sur une base réguliere pour maintenir l'efficacité de l'appareil et
assurer une meilleure qualité dair pour les occupants. Suivre les directives du fabricant pour I'entretien du filtre.
IMPORTANT!!! Assurez-vous d'utiliser le filtre adéquat et de la bonne dimension pour l'appareil.

Note: Quand les filtres sont absents ou encrassés dans les systémes, nous vous recommandons fortement de faire nettoyer
les conduits.

)

2 Inspection limitée

Mode de chauffage de la fournaise non testé au moment de linspection. Température extérieure inadéquate pour le

fonctionnement usuel de l'appareil. IMPORTANT, si des déficiences existent, seuls les propriétaires connaissent leur
existence.
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Thermopompe ou Climatiseur

Limitation: Les systemes d'air climatisé ou de thermopompe sont vérifiés et opérés aux conditions climatiques
présentes durant l'inspection et ils seront indiqués comme étant opérationnels ou non. Il n'y a pas d'inspection en
profondeur des composantes du systeme. Une inspection en profondeur ne peut qu'étre faite par un technicien
spécialisé en climatisation. Si une panne survient aprés l'inspection, I'acheteur devra étre averti ou une inspection
pré-notariale pourrait étre fixée par lI'acheteur. Il est toujours recommandé qu'un plan d'assurance piéces et main-
d'ceuvre soit maintenu en vigueur pour le nettoyage annuel et le service d'urgence durant I'année. Les unités de
climatisation et les thermopompes, comme tout appareil mécanique, peuvent faire défaut en tout temps. Prendre
note que les unités portatives/temporaires (ex: sur roues, dans les fenétres) sont exclues de notre mandat
d'inspection.

Le durée de vie utile d'une thermopompe/climatiseur varie de 12 a 20 ans selon le type, la qualité de I'appareil et
de son entretien.

Type: Année: Boite de branchement Observation /
© Thermopompe Inconnue électrique: Limitation:
= Accessible ® Fonctionnel

= Boitier du coupe circuit
extérieur a sceller

| o Recommandation

La boite électrique du branchement de la thermopompe doit étre scellée en tout temps. Danger pour les occupants.

N
“N,.\mm‘*-
.. 2
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Cheminée
Type: Observations et Recommandations:
& Brique ® Rejointoiement et/ou réparation de mortier requis

® La cheminée doit étre nettoyée et inspectée
annuellement.

® Le solin de la cheminée devrait étre vérifié et rescellé
annuellement si nécessaire.

| Défaut a corriger immeédiatement

Joints de mortier friables et/ou endommagés a certains endroits. Ce liant se doit d'étre résistant et de créer une barriére
hydrofuge afin de résister aux intempéries et d'assurer l'intégrité du/des murs de maconnerie. Une infiltration d'eau par ceux-ci
pourait affecter les murs, la structure et autres composantes structurales. Ses fonctions étant altérées, il est impératif
d'apporter les correctifs nécessaires immédiatement. Retenir les services d'un professionnel qualifié au besoin.

Etant donné que cette inspection est visuelle et non-exhaustive, il nous est impossible de valider si la condition actuelle a déja
causé un historique d'infiltrations et affecté les matériaux sous-jacents. Retirer et remplacer tous les matériaux endommageés
ou requis.

=

a Inspection limitée

La présente inspection exclue I'analyse en conformité des installations a combustion et des cheminées. L'inspection visuelle
consiste a mentionner au client les vices ou défauts évidents sans une analyse en profondeur. Pour toute validation de
conformité, consulter un spécialiste accrédité qui pourra vous fournir un certificat de conformité de l'installation. Procédez a
l'inspection et a I'entretien annuel de tous vos appareils de combustion en faisant appel a un technicien en ramonage certifié
reconnu tel que WETT ou APC.
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Recommandation

Un bon calfeutrage contribue a réduire considérablement les pertes de chaleur et les infiltrations d'air, d'eau ou de saletés,
vous faisant ainsi économiser et éviter la dégradation prématurée des composantes de votre résidence. Inspectez tous ces
joints sur un base saisonniére et corrigez lorsque nécessaire. (SCHL)

L'INTERIEUR - APERCU GENERAL: PLAFONDS, MURS,
PLANCHERS, ESCALIERS, ETC.
Apercu général:

® Les planchers sont inclinés, mais il s'agit d'une condition normale dans une vielle maison a cause du gauchissement et
du rétrécissement du bois. Un nivellement est recommandé la ou il y a exces.

——
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Des taches d'eau ou dommages ont été notées Observation:

aux: ® Cernes / dommages visibles
® Planchers

| £»  Recommandation

Des cernes/dommages visibles possiblement causés par des dégats d'eau, fuites antérieures ou présentes, mauvais fini, ou

infiltration d'air créant de la condensation. Risque potentiel de moisissures. Déterminer la cause exact des cernes/dommages
et apporter les correctifs nécessaires.

Couvres planchers

® Abimés par endroit

Escaliers, barreaux, rampes, mains courantes

Sous-sol: Etage: Autres: Observation:
® Non sécuritaire & Non sécuritaire ® Sécuritaire & Absente ou incompleéte -
Garde-corps et/ou main
courante

® Echappée insuffisante

Recommandation

Main courante instable. Une main courante stable est requis sur la pleine longueur de l'escalier pour la sécurité des usagers.
Consulter un expert dans le domaine dés la prise de possession.
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Figure 9.8.7.-01.4
Escalier a I'intérieur d'un logement

€ Wain courante exigée coté du mur

8

| = Recommandation

L'échappée d'un escalier, qu'on peut définir comme la distance verticale minimale entre une marche d'un escalier et le plafond
au-dessus, doit étre d'au moins 6'6" afin de permettre a la majorité des personnes de circuler librement, sans risque de se

heurter la téte contre le plafond. AVISER les visiteurs que cette hauteur n'est pas respectée ou veuillez a la faire corriger si
possible.

Evier de cuisine

Evier: Robinetterie: Observation:
@ Simple cuve @ Mono ® Siphon en"S"
| = Recommandation

Nous avons observé un siphon en "S" sous I'évier de la cuisine. Ce type d'installation promouvoit la perte de la garde d'eau

dans le siphon ce qui peut causer des odeurs désagréables. Nous vous recommandons de faire appel a un plombier certifié
pour évaluer les correctifs requis.
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S-Trap vs. P-Trap

S-Trap P-Trap

= InterNACHT

Fixture trap must
..}. have a liquid seal of
not less than 2" and
not more than 4",

\ v

Hotte de cuisiniére

Hotte de cuisiniére:
® Fonctionnelle

Observations:
® Installer hotte a sortie extérieure

Recommandation

Nous vous recommandons fortement qu'une sortie extérieure soit installée pour les hottes de cuisiniére. Les hottes de
cuisiniére a recirculation font appel a des filtres pour capter une partie des odeurs et de la graisse. Il s'agit généralement de
filtres a charbon qui doivent étre remplacés fréquemment, car la graisse finit par recouvrir le charbon et nuit & son efficacité.
Dans le cas des ventilateurs & recirculation, I'humidité et les odeurs de cuisson demeurent habituellement dans la maison.
Ceci peut s'avérer néfaste pour la qualité de I'air interne du batiment, devenant nuisible pour les composantes du batiment et

la santé des habitants. (SCHL)
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ENTRETOIT: ISOLATION, VENTILATION ET STRUCTURE

Limitation

Limitation: Un certain nombre de composantes sont nécessaires pour qu'un grenier soit adéquat : le toit,
I'isolation et la ventilation. Le rble du toit est de garder a I'extérieur les éléments naturels, protégeant ainsi les
occupants et la structure de la maison des dommages causés par I'humidité. L'isolation garde la maison au chaud
en hiver et fraiche durant la saison estivale. Sans ventilation adéquate, la chaleur risque de s'accumuler au
grenier durant I'été et de garder une chaleur non nécessaire a l'intérieur de la maison.

Les taches d'eau autour des pénétrations de la toiture telles que les cheminées, la plomberie, la ventilation et les
conduits de chauffage sont trés fréquentes. Il est difficile de déterminer si ces taches sont actives. Si un grenier
est bien isolé, l'inspecteur aura de la difficulté a examiner les solives du plafond. Une bonne isolation dans le
grenier est I'une des meilleures fagons d'accroitre l'efficacité énergétique d'une maison. Notre rapport évalue les
matériaux isolants selon leur épaisseur. En général, plus le matériau est épais, plus il résiste a la perte de
chaleur.

Note: L'inspecteur soulévera l'isolant a quelques endroits pour vérifier sa composition ou vérifier quelques
endroits suspects (indices de désordre), mais n'est pas tenu de soulever l'isolant a tous les endroits. Il ne peut
donc pas assumer, d'aucune facon, la responsabilité pour des problémes qui pourraient se trouver dans un
espace (ou surface) ou il n'a pas, ou n'a pu accéder ou encore s'il n'y avait pas d'indice raisonnable de
soupgonner un probléme.

G

Isolation
Type d'isolation: Pare-vapeur: Observations /
® Isolant en natte 8 Manquant Recommandations:
® Pare-vapeur absent
® Isolant obstrue les soffites et/ou est
en contact avec la structure
® Trappe d'acces a I'entretoit a isoler
et/ou munir de coupe-froid
| £»  Recommandation

Pare-vapeur manquant dans l'entretoit, ce qui n'est pas rare pour une maison de cet age. En installer afin d'éviter tout
désordre structurel. Faire appel a un spécialiste en isolation.

Le pare-vapeur mis en place doit étre bien étanche afin que I'air chaud et humide de la maison n'atteigne pas le vide sous-toit,
ou il fait plus froid, et ne puisse causer de la condensation en hiver. Vérifiez les fuites d'air a la hauteur des plafonniers
(lumiéres encastrées), a la partie supérieure des murs intérieurs et aux ouvertures de passage comme les colonnes de
ventilation. (SCHL)
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5~ Défaut a corriger

Nous avons observé que l'isolant dans I'entretoit obstrue les soffites, ce qui géne la circulation d'air. Cette situation engendre
de la moisissure et un vieillissement prématuré du revétement de toiture, ainsi que des composantes dans I'entretoit. Replacer
l'isolation de fagon a dégager les soffites et a éviter tout contact avec le support.

25 mm
(1 po)

¢ Défaut a corriger

Nous vous recommandons que toutes les trappes d'accés aux entretoits sont bien hermétiques, munies de coupe-froid et
adéquatement isolées (trappe et pourtour) pour éviter des pertes de chaleur et apporter un exces d'’humidité a I'entretoit. Note
: Selon le service des incendies, la trappe doit toujours étre accessible. Une visite périodique est aussi recommandée pour
identifier rapidement des infiltrations d'eau afin d'éviter des dommages plus importants aux composantes du batiment.

Ouvertures visibles dans la trappe du grenier|

Ventilation
Aérateur de toit: Observation:
® Statique (Maximum) ® Ventilation déficiente

Recommandation

Nous avons noté une ventilation déficiente de I'entretoit possiblement causé par les soffites obstrués par de l'isolant et par des
panneaux de bois. Cette déficience peut entraine un taux d'humidité élevé, de la condensation, réduit I'éfficacité de l'isolant et
engendre le vieillissement prématuré du revétement de la toiture. Il est impératif de faire appel a un couvreur afin d'apporter
les correctifs nécessaires.
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Structure intérieure du toit

Chevron: Matériaux de support de Attaches métalliques en Observation:
@ Artisanal toit: H ou fourrure: ® Cernes d'eau visibles
® Planches @ Non applicable ® Endommageé
¥ 4 Information

Structure artisanale. Il n'est pas rare d'observer une structure artisanale pour une maison de ce type et de cet &ge. Avant toute
modification, consulter un expert dans ce domaine.

| £ Défaut a corriger immédiatement

Des cernes sont visibles sur les chevrons et/ou support de la toiture. Cet indice de désordre laisse présager une infiltration
d'eau antérieure ou présente, ou encore une problématique au niveau de la ventilation du comble créant une problématique de
condensation. Apportez les correctifs nécessaires pour une bonne imperméabilisation et/ou ventilation. Retirer et remplacer
tous les matériaux endommagés.
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5~ Défaut a corriger

Certaines composantes de la structure du toit sont endommagées. Cette situation pourrait engendrer un affaiblissement de la

structure intérieure du toit, ce qui compromet la stabilité. Il est impératif d'apporter les correctifs nécessaires. Faire appel a un
expert en structure qualifié.

PROBLEMES RECURRENTS

Pyrite/sulfatage/pression hydrostatique

= Présence d'indice(s) de désordre pouvant laisser croire a une problématique

| @ Investigation plus approfondie

Lors de l'inspection, nous avons pu observer des fissures et/ou des gonflements du plancher du garage, possibilité de pyrite

ou sulfatation ou pression hydrostatique. Une expertise plus approfondie doit étre faite par un expert afin d'en déterminer la
cause exacte et les codts reliés a la réparation de celle-ci.

Dépdt d'ocre - Zone arisque

® Aucun indice de désordre remarqué pouvant laisser croire & une problématique lors de l'inspection.

Systeme de drainage des fondations

® Batiment de plus de 30 ans
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= Recommandation

| -

Aucune vérification n'a été effectuée pour connaitre I'existence ou non du drain frangais ni son état. Il est de la responsabilité
de l'acquéreur de faire les vérifications nécessaires. (caméra, autres). Vous devez alors contacter des firmes spécialisées
dans ce domaine. La durée de vie utile d'un drain de fondation est limitée (entre 25 et 30 ans en moyenne) et dépend d'une
série de facteurs impossibles a évaluer lors d'une inspection visuelle (nature du sol, niveau de la nappe d'eau souterraine,
etc.). Les maisons ou immeubles agés n'ont généralement pas de drain au pourtour des fondations, ou ils sont désuets ou
colmatés.

Assurez-vous tout de méme de bien contrdler I'eau autour des fondations, ex: pentes de terrain positives, rallonges aux
gouttieres, etc. ou prévoir un budget pour installer un systeme de drainage des fondations. Notez que ces travaux peuvent
s'avérer onéreux. Seule une expertise effectuée par une firme spécialisée peut déterminer hors de tout doute la présence et
I'état d'un drain francais et des fondations.

Radon

INFORMATION: Le radon est un gaz radioactif que vous ne pouvez pas voir, ni sentir, ni goQter et qui peut
s'infiltrer dans votre maison sans y étre décelé. C'est la deuxieme cause en importance de cancer du poumon
apreés le tabagisme et la premiére chez les non-fumeurs. Lorsque le radon s'échappe du sol dans
I'environnement, il est dilué a de si faibles teneurs qu'il n'y a pas lieu de s'inquiéter. Toutefois, lorsque le radon
pénétre un espace clos, comme une maison, il peut s'accumuler a des concentrations élevées et représenter un
danger pour la santé.

® Un inspecteur ne peut visuellement suspecter la présence de radon dans votre maison. Nous vous suggérons de faire
I'analyse du taux de concentration de radon dans votre demeure. Vous pouvez obtenir plus d'information sur ce type de gaz
au: www.msss.gouv.qc.ca

MIUF (mousse isolante d'urée de formaldéhyde)

® Batiment construit avant 1980
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| Recommandation

Considérant I'année de construction - Possibilité de MIUF, vérifier auprés du vendeur s'il y a présence de MIUF. Dans le
doute, un test devrait étre effectué par un laboratoire accrédité pour déterminer la présence de ce matériau. Seul un test d'air
peut déterminer le taux de formaldéhyde dans l'air et ainsi confirmer la situation.

NOTE: Pour tous les détails voir sur le site de la SCHL. Doit-on se préoccuper de la MIUF aujourd'hui? Les essais démontrent
que la MIUF n'est pas une source de surexposition au formaldéhyde aprés son durcissement initial et la libération du surplus
gazeux. Puisqu'elle a été installée pour la derniére fois en 1980, elle ne dégagerait certainement pas aujourd'hui un surplus de
formaldéhyde a l'intérieur. Les maisons isolées a la MIUF n'enregistrent pas de niveau supérieur que les maisons qui en sont
dépourvues. Par contre, la MIUF qui entrerait en contact avec de l'eau ou de I'humidité risquerait de se dégrader. La MIUF
humide ou en voie de détérioration doit étre enlevée par un spécialiste et la source du probléeme d'humidité éliminée. Dans les
maisons neuves ou les autres bien étanches, d'importantes quantités de formaldéhyde peuvent étre libérées par les nouvelles
mogquettes ou les matériaux faits de bois composite comme les panneaux de contreplaqué, de particules ou de copeaux, qui
s'utilisent en construction résidentielle, en ébénisterie et dans la fabrication d'articles d'ameublement et de décoration. Ces
matériaux expliquent en grande partie la présence en quantité élevée de formaldéhyde dans la maison aujourd'hui.

Amiante

Amiante:
® Aucun indice de désordre remarqué pouvant laisser croire a une problématique.

4 Information

Méme si aucun indice nous laisse présager la présence de matériaux pouvant contenir de I'amiante, basé sur I'année de
construction, certains matériaux pourraient en contenir. Si vous prévoyez faire des réparations / rénovations, nous vous
recommandons de faire vérifier si des matériaux en contiennent par une entreprise spécialisée et de vérifier avec les autorités
compétentes les précautions a prendre ainsi que les moyens d'en disposer sécuritairement. Si vous décidez de ne pas
effectuer de tests, assurez-vous de bien étanchéiser les endroits que vous rénovez pour éviter que les poussieres se
répandent dans tout le batiment et assurez-vous de porter les équipements de protection individuelles adaptés pour éviter les
problémes de santé potentiels.

CONTAMINATION

Contaminants

Recommandation / moisissures: Les moisissures sont des champignons microscopiques présents dans la
nature et transportés dans les maisons par les courants d'air, les humains ou les animaux domestiques. Une fois
a l'intérieur, les moisissures peuvent se développer si elles sont en présence d'eau ou d'humidité en quantité
suffisante et de matiéres nutritives comme le bois, le carton ou le placoplatre (gypse). On les retrouve souvent
aux endroits humides, par exemple autour de la baignoire ou des fenétres.

Lorsqu'elles sont en petite quantité et qu'elles sont éliminées régulierement, les moisissures ne représentent
généralement pas de probléme sérieux. Par contre, lorsqu'elles se développent de fagcon importante, les
moisissures dispersent dans I'air ambiant des particules respirables qui peuvent, dans certains cas, entrainer des
problemes de santé.

Santé Canada recommande d'éliminer toute forme de moisissure et de régler rapidement les problémes
importants d'eau et d'humidité afin de prévenir les problémes de santé potentiels.

Note : Conserver le taux d’humidité relative (HR) a I'intérieur incluant sous-sol et vide sanitaire entre 30 et 50%
maximum empéchera et/ou stoppera la propagation de moisissures et réduira la condensation dans les fenétres.
L'utilisation d’'un déshumidificateur combiné avec du chauffage, climatisation et la ventilation permettront de
réduire et contréler le taux d’humidité. Pour prévenir la formation de condensation sur les fenétres durant la
saison de chauffage et lorsque la température extérieure est inférieure a -10 °C (14 °F), I'HR conseillée pour
I'intérieur est de 30 %.

Ref SCHL Regles générales
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Type:
® Taches pouvant étre de la moisissure (grandes surfaces)
®@ Odeur de moisissure / humidité
® Test de qualité de l'air

| @ Investigation plus approfondie

Lors de l'inspection, nous avons observé des taches/cernes pouvant étre de la moisissure. Seul un test d'air effectué par un
laboratoire spécialisé peut confirmer et déterminer le type de moisissure présente. Si confirmé, les moisissures, peuvent
causer des problémes de santé aux occupants. Nous vous recommandons de retenir les services d'un entrepreneur pour
trouver la/les causes et procéder aux travaux correctifs requis, et ce, le plus tdt possible. Prendre toutes les précautions en
présence de ce contaminant. Retirer et remplacer tous les matériaux endommagés.

—
_—

djsuin-mmm

| = Recommandation

A l'occasion, les moisissures sont dissimulées, cachées ou invisibles. Une odeur d'humidité, de terre, de moisi et/ou de
renfermé a l'intérieur de la maison (présent au sous-sol et au garage) trahira toutefois leur présence. Méme s'il n'y a pas

d'odeur, des taches d'eau, une surface moite ou des signes de fuite d'eau témoignent de probléemes d'humidité qui favorisent
I'apparition de moisissures. (SCHL) Un test de contamination de I'air est donc recommandé.

INSECTES ET ANIMAUX INDESIRABLES

Espéces

® Aucun indice de désordre majeur observé
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Limitation / obligation: IMPORTANT: Ne jamais tolérer la présence d'insectes ou de vermine a l'intérieur.

Approuvée par le milieu scientifique, le gouvernement et le secteur de la lutte antiparasitaire, la méthode de LAl

en cing étapes repose principalement sur des moyens non chimiques de prévention et de gestion des infestations
de parasites (comme le contrble de I'ambiance, des sources de nourriture et des points d'entrée dans lI'immeuble)
- (SCHL).

Consultez un exterminateur au besoin.

Rapport confidentiel préparé pour l'usage exclusif de Bourassa Jodoin Inc. & Ville de Pointe-Claire
Inspecté par Tanya Manno

Page 58/62



55 Av. Cedar, Pointe-Claire

CONCLUSION

Conclusion

Les conclusions de ce rapport d'inspection sont exprimées sous réserve des hypothéses et conditions limitatives
suivantes, ainsi que selon toute autre condition qui pourrait étre mentionnée dans le rapport. Dans notre rapport,
s'il est noté de faire exécuter quelques expertises, il est prudent de savoir les codts reliés aux composantes
défectueuses avant I'échéance de la condition d'inspection de votre promesse d'achat.

Nous n'avons effectué aucune vérification des titres de la propriété concernée ni des charges qui la gréve.
Aucune étude légale, aucun rapport d'ingénieur, aucune analyse du sol, aucune étude géologique ou inspection
pour déchets toxiques ou termites n'ont été effectués ou demandés en rapport avec cette inspection. Par
conséguent, nous n‘assumons aucune responsabilité concernant ces sujets, ni concernant les techniques
d'ingénierie qui pourraient étre exigées afin de découvrir n'importe quel vice inhérent ou caché de la propriété a
I'étude.

L'inspection ne constitue aucunement une garantie quant a la conformité de I'immeuble en cause aux différents
reglements municipaux et/ou provinciaux, services d'incendie et/ou code/réglement de construction. Aucune
garantie sur la condition générale de I'immeuble visé. Nous n'assumons aucune responsabilité concernant la
définition de ce qui constitue une perte partielle ou perte totale dans I'éventualité d'un sinistre.ll est recommandé
d'obtenir tous les documents disponibles liés a la propriété, exemple : certificats de conformité, test de sol,
garanties d'appareils, contrat d'entretien, manuels d'utilisateurs, rénovations majeures, etc.

A tout moment, les équipements du batiment pourraient faire le sujet de rappels et/ou cessation d'utilisation du
fabricant. Notre mandat d'inspection n'inclut pas ces vérifications. Il est donc recommandé de procéder a ces
vérifications des la prise de possession.ll est important de prendre connaissance de la déclaration du vendeur et
de bien comprendre son contenu ainsi que de faire toutes les expertises recommandées dans le présent rapport
avant I'échéance de la condition d'inspection de votre promesse d'achat afin de connaitre les codts exacts des
travaux a exécuter et de connaitre I'état exact du batiment. Consulter un spécialiste pour évaluer les travaux.
Note : Dans votre choix de spécialiste, pensez a quelqu’un d’'impartial et de neutre qui n'a rien a vendre (ni
matériaux, ni service).

Durant l'inspection quelques défauts d'ordre esthétique, finition et/ou non complétés ont été mentionnés
verbalement aux clients ne seront pas dans le rapport d'inspection. Cette inspection sert a déceler les indices de
désordre visuels importants, pouvant compromettre l'intégrité du batiment.

Durée de vie utile des composantes du batiment:

Notre mandat d'inspection n'inclut pas I'évaluation de la durée de vie utile des composantes et systéemes du
batiment. Cependant, dans le but de vous aider a planifier un calendrier de remplacement ainsi que le budget a y
allouer, un document complet est disponible sur le site internet de la Société canadienne d'hypotheques et de
logements (SCHL) a:

https://www.cmhc-schl.gc.ca/fr/maintaining-and-managing/managing-affordable-housing/housing-management-
hub/capital-replacement-planning

Commentaires:

¥4 Information

Plusieurs documents publiés par la Société Canadienne d'hypotheques et de logement (SCHL) sont mis a votre disposition
gratuitement, tel que le guide "Construction de maison a ossature de bois" ainsi que plusieurs autres documents utiles comme
le “calendrier d'entretien pour la maison". Vous pouvez rechercher par mots clés au site suivant:
https://cmhc.ent.sirsidynix.net/client/fr_CA/extFR/
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CERTIFICAT

ADRESSE CIVIQUE DE LA PROPRIETE

55 Av. Cedar,

Pointe-Claire, QC, H9S 4Y3

Tel que vous avez pu observer dans notre rapport, certaines expertises ou obtention de devis sont recommandés.
Nous vous recommandons d’effectuer ces derniers avant I'échéance de la condition d'inspection de votre
promesse d’achat.

Nous vous rappelons que cette inspection visuelle et non exhaustive s'est effectuée sur les composantes visibles
et accessibles du batiment, au moment de I'inspection. Certaines limitations peuvent nous avoir empéché de
compléter notre mandat. Si tel est le cas, nous vous recommandons de vérifier avec votre courtier et/ou notaire la
pertinence de réserver des sommes en fidéicommis pour parer aux correctifs requis qui pourraient se dévoiler
lorsque l'inspection de ces éléments sera possible.

L'inspecteur soussigné certifie :

-N'avoir aucun intérét présent ou futur dans ladite propriété;

-Que les observations ont été formulées sans aucune influence extérieure;

-N'avoir omis ou négligé volontairement aucun fait important se rapportant a la présente inspection;

Au moment de l'inspection, vous avez été avisé de ne prendre aucune décision, par rapport au batiment
inspecté, avant d’avoir consulté et bien compris les observations et recommandations de ce rapport. Nous
sommes disponibles pour toute question au sujet du contenu de ce rapport et/ou toute divergence entre les
observations faites au moment de l'inspection et celles qui s’y retrouvent.

Nous espérons que ce rapport est a la hauteur de vos attentes. N'hésitez pas a nous recontacter et nous
recommander dans le futur.

) o~
~ /‘k%""’f

Tanya Manno
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Limitations de lI'inspection et du rapport

[ Généralités

Ce rapport est basé sur une inspection visuelle des items majeurs visibles. Les structures cachées, le filage, la tuyauterie, les voies
d'évacuation et de drainage sous terraines, etc. ne peuvent pas étre inspectées. Le recouvrement du conduit de cheminée, I'échangeur d'air
de la fournaise, le réservoir d'huile et les jacuzzis ne peuvent pas étre inspectés. Nos inspections rencontrent ou dépassent les normes de
pratiques établies par I'Association Canadienne des Inspections résidentielles.

Notre inspection et le rapport n'incluent pas et n'ont pas l'intention de couvrir la présence de la M.L.U.F. (formaldéhyde), les infestations
d'insectes, les appareils ménagers, systemes d'alarme, piscines, court de tennis, PUITS, FOSSES SEPTIQUES, systeme d'aspirateur central,
arbres et équipement de terrain de jeu. Nous ne désassemblons pas de I'équipement, murs, planchers, plafonds, ne déménageons pas les
meubles, boites, n'enlevons pas les tapis, les matiéres isolantes, ni n‘ouvrons les recouvrements des murs. Advenant une contestation ou une
erreur concernant le rapport d'inspection, vous consentez (si nécessaire) a nous permettre de ré-inspecter et/ou évaluer le probleme avant
que les réparations ne soient effectuées, a défaut de quoi nous ne seront pas tenu responsables.

Notre rapport n'est pas de nature exhaustive et n'implique aucunement que chacun des composants ait été inspectés ou que tout défaut
possible ait été découvert. Par exemple, lorsque la propriété contient plusieurs articles de méme nature (tels que fenétres et prises
électriques), un échantillon représentatif de chacun a été inspecté. Une |égére inclinaison des planchers est normale en autant que le soutien
de structure soit solide.

| Inspection durant I'hiver

Lorsqu'il y a présence de glace ou de neige, les surfaces du toit, le solin, la cheminée, le drainage du toit, les fondations, le nivelage de
surface et les structures auxiliaires sont difficiles ou impossibles a inspecter. Les opinions peuvent étre incompletes dépendamment des
conditions existantes au moment de l'inspection.

Les items incomplets sur votre rapport peuvent nécessiter un suivi au printemps. Comme cela nécessite une seconde visite, et par
conséquent des frais additionnels, le travail ne serait fait que suite & une demande spécifique de votre part.

[ Travail additionnel

Nos honoraires sont basés sur une seule visite a la propriété. Si des visites additionnelles sont nécessaires pour une raison ou une autre, des
frais additionnels seront facturés. Les codts approximatifs, si donnés, sont de nature budgétaire seulement et nous recommandons fortement
que vous obteniez des évaluations écrites des entrepreneurs avant d'entreprendre des travaux. Notre taux pour paraitre a la cour comme
témoin expert est de 150,00$ I'heure et payable a l'avance.

[Entente

Je comprends et reconnais que ceci est une inspection limitée et basée sur une durée de temps raisonnable d'inspection, et dont le but est de
couvrir les composants principaux de la maison, qu'étant donné que nous ne sommes pas des spécialistes dans chacun des domaines et
gu'une inspection en profondeur n'a pas été faite.

S'il y a une différence entre le rapport verbal et écrit, le rapport écrit aura préséance. Ce rapport ne garantit pas que I'édifice rencontre les lois
de zonage, municipales ou provinciales, ou encore le code national du batiment. De plus, vous devriez budgéter 3% du prix de la maison pour
réparations apparentes qui pourraient ne pas avoir été notées suite a l'inspection.

J'ai lu et compris les exclusions et limitations de l'inspection et du rapport. Je comprends que toute inspection ou rapport fait par ne comporte
pas de garantie implicite ou explicite.

Des photos ont été prises par l'inspecteur a titre personnel et seront conservées au dossier. Une copie pourrait vous étre remise sur demande

écrite.

Signature de l'inspecteur :

)

s M}/z//
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