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Description sommaire du bâtiment 

L'immeuble situé au 13, avenue Julien est une construction légère à ossature de bois de deux 
étages érigée vers 1931 selon le site Evalweb de l'Île de Montréal.  Il s'agit d'un bâtiment 
vacant. 

Contexte 

Une demande de démolition a été déposée et, dans ce cas, un portrait de la condition 
véritable du bâtiment est réclamé de même qu'une évaluation des coûts pour le réparer.  Ce 
présent rapport décrit les éléments de charpente et de fondations en place et identifie les 
faiblesses structurales réclamant des actions correctrices. 

Documents reçus 

Nous avons reçu une copie du rapport d'inspection préparé par Louise Coutu, architecte le 28 
mai 2023. 

Méthodologie 

Nous avons circulé sur tous les planchers, dans le vide sous toit et tout autour de l'immeuble 
afin d'examiner de visu les éléments de charpente pouvant laisser croire en leur faiblesse ou 
leur dégradation.  Un ouvrier nous a accompagnés afin d'aménager les dégagements 
souhaités. 

Observations et commentaires 

Extérieurs 

En circulant autour du bâtiment, nous avons pu découvrir que les fondations sont 
principalement construites de blocs de béton.  Du béton est présent sous le foyer 
seulement.  Une pièce agrandie sur un seul étage existe au coin arrière-droit et elle repose 
sur deux poteaux.  Le crépi présent sur la courte paroi extérieure des fondations débordant 
du sol est fissuré par endroits. 

Le revêtement mural en bois tout autour de l'immeuble est dans un très mauvais état et des 
infiltrations y sont évidentes.  

Vide sous toit 

Une trappe d'accès vers le vide sous le 
toit existe dans le corridor à l'étage.  
Une ossature légère y est composée 
de chevrons 2"x4" dont l'espacement 
varie entre 24" et 34".  En raison de la 
longueur diagonale importante franchie 
par ces chevrons, les sections les plus 
longues sont réalisées par des 
morceaux se chevauchant. 
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En raison de la taille de ces chevrons, de leur longueur et de leur espacement et de 
l'absence de tout support intérieur, 
des sections 2"x8" seraient mini-
malement requises contre chacun 
de ces chevrons afin de s'accorder 
avec les normes quant aux charges 
à supporter.  Il est aussi à noter que 
l'isolant du toit qui a été ajouté au 
niveau du plafond se situe à environ 
à 30% des exigences actuelles qui 
visent à réduire les déperditions de 
chaleur et à limiter les besoins en 
chauffage.  Une mise aux normes 
de ce bâtiment réclamerait de tripler 
la quantité d'isolant et d'assurer la 
ventilation du comble entre les 
appuis des chevrons.  Ce faisant, il y 
aurait accroissement des charges de neige sur ce toit et les chevrons démontreraient alors 
de façon plus drastique leur faiblesse.  Ajoutons qu'une ventilation insuffisante explique 
probablement les cernes nombreux sur les planches s'appuyant sur ces chevrons. 

Étage supérieur 

Au 2e étage, des dénivellations de plancher sont évidentes.  Dans les chambres avant, des 
déformations atteignant 3½" (89mm) ont été observées.  Dans la salle de bain, une 
inclinaison aussi sévère que 1½" (38mm) est présente sur une longueur de 3' (0,9m).  De 
telles déformations sont très élevées.  Elles sont inconfortables et, en termes d'intensité, 
elles s'avèrent plus de cinq fois supérieures aux intensités acceptables pour éviter la 
fissuration des enduits fragiles.  

Une ouverture exploratoire a été découpée dans un mur extérieur afin d'en examiner la 
composition structurale. 

 
NOTE:  Zoomer sur le document afin de mieux examiner les images et leurs détails. 
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Une ouverture exploratoire a été découpée dans un mur extérieur afin d'en examiner sa 
composition structurale.  Sous une 
couche de carton fibre peint et un 
papier noir, nous retrouvons des 
montants 2" x 3" à 24" c/c qui sont 
recouverts de planches bouvetées 
sur leurs faces intérieures et exté-
rieures.  Il s'agit d'une charpente 
inhabituellement faible, mais surtout 
d'une minceur remarquable et d'une 
efficacité thermique minimale.  C'est 
le type d'ossature qui est commu-
nément observé pour les hangars 
dans les vieux quartiers de Montréal.  

Il faut comprendre qu'ajouter des 
coussins isolants entre ces montants 
ne contribuera qu'à une très faible performance thermique.  De nos jours, il faut recourir à 
des montants de 6" pour y intégrer des coussins d'isolant de même épaisseur et ajouter 
néanmoins en surface un autre isolant, celui-là continu devant ou derrière les montants.  

Rez-de-chaussée 

Au rez-de-chaussée, les dénivellations de plancher sont encore plus évidentes et, dans le 
salon, c'est un écart de plus de 85mm (3½" environ) qui y est mesuré. 

Fondations 

Dans la cave de service, on peut y observer, sans difficulté, les solives, les poutres et les 
poteaux contribuant au support du plancher du rez-de-chaussée ainsi que les murs de 
fondation. 

Pour les solives, on remarque qu'elles ont été largement doublées au cours des années.  
Outre le fait que certaines comportent du bois dégradé par l'humidité et par les insectes, il 
est vraisemblable qu'un doublage intensif ait été réalisé parce que les planchers perdaient 
leur horizontalité. 
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Malheureusement, d'autres phénomènes sont aussi impliqués dans l'apparition de l'inclinaison 
des planchers.  En effet, nous avons découvert que les sablières en place et que les poutres 
de rive au sommet des murs de fondation sont largement dégradées.  Cela explique aussi 
l'installation de nombreux poteaux en bois contre ces murs de fondation.  Ils visaient à contrer 
l'affaissement des solives à leur appui extérieur. 

Quant aux poteaux ajoutés sous des poutres ou sous des solives, nombreux sont dégradés à 
la base en raison de la présence excessive d'eau ou d'humidité à leur base sur ou sous la 
dalle sur sol. 
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Finalement, les murs de fondation sont composés de 
blocs de béton.  De tels murs de blocs enfouis sous le 
sol sont sujets à des pressions latérales non 
négligeables et à des infiltrations nombreuses.  Tous 
ces phénomènes se sont grandement manifestés ici 
entraînant l'apparition de fissures horizontales, verti-
cales et diagonales et de déformations sévères.  Ces 
murs ont atteint leur fin de vie utile. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

À plusieurs endroits, on observe de vaines 
tentatives de bloquer les infiltrations.  Les 
rangs inférieurs de blocs et les lisses 
basses en bois installées sous les 
montants contre les murs autour témoi-
gnent bien d'une humidité excessive.  Les 
coussins isolants en place sont d'ailleurs 
inappropriés dans cette situation. 
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Description des interventions structurales visant une remise en état 

Si rénover cet immeuble est envisagé afin de le rendre habitable, soit sécuritaire et 
confortable, les travaux suivants de fondation et de charpente devront être minimalement mis 
en œuvre: 

• Remplacer les murs de fondation de blocs par des murs de fondation en béton coulé 
avec armatures, étanchéité et drain français. 

• Remplacer la dalle sur sol parce largement fissurée et déformée. 

• Dégarnir entièrement les finis intérieurs et extérieurs des murs au périmètre sur les 
deux étages afin de retirer une paroi de planches, de doubler la largeur des montants 
et d'intégrer toutes les composantes d'une enveloppe efficace. 

• Doubler tous les chevrons du toit ou ajouter des supports (cloisons naines) coupant la 
portée de ces chevrons et ajouter de solives appropriées au plafond du 2e étage. 

• Redresser les planchers et s’assurer d'un alignement des cloisons portantes. 

S'ajouterait le remplacement de toutes les membrures existantes dégradées.  Il faut 
comprendre que les enduits en place sur les murs, les plafonds, le toit principal et autres ont 
limité très largement notre examen et que le nombre des éléments structuraux endommagés 
sera largement accru par le dégarnissage nécessaire à toute rénovation. 

Il est aussi à noter que nous n'avons pas réalisé un plan localisant toutes les cloisons et qu'il 
est fort probable que des cloisons portantes à un étage ne s'alignent pas avec les 
composantes aux niveaux inférieurs. 

* * * 


